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Zur Ortsrandeingriinung
missen an der West- bzw.
Nordseite des Grundstiickes
mit der FINr. 740 mindestens

2 Baume, z. B. Schwarzerle

oder Traubenkirsche
gepflanzt werden.
Der Standort der Bdume
kann verschoben werden.
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Ausgleichsfléche auf FL.-Nr. 740
Eingriffszuordnung: BP Ellbrunn, Parzelle
Ausgleichsflache: 250 gm

Zielsetzung: Die Grabenverrohrung an der Nordgrenze
des Grundstiickes wird bis auf eine Uberfahrt
von 3,0 m ausgebaut, damit der natirliche
Verlauf wieder hergestellt wird.
Entlang des wasserfiihrenden Graben wird
& ein 2,5 Meterstreifen der Natur Gberlassen,
damit sich ein Hochstaudensaum entwickeln kann.
Hierzu sind keine Pflanzungen erforderlich, 24
die Mahd darf nur einmal jahrlich erfoigen.
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3. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr.: 2
" Ellbrunn "
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Bebauungsplan Nr.: 2
Erlbach - Ellbrunn und

1. Anderung und Erweiterung des

Bebauungsplanes Nr.: 2
" Ellbrunn "

2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr.: 2
" Ellborunn "
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Anderung xine Erweits
des Bebauuhgsplane
o A0 .

A. Planzeichenerkldrung - Festsetzungen

=

GRZ 0,35

GFZ 0,7

nach § 9, Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der

3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes im Bestand

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ 0,35) als Héchstmal
Berechnung der Grundflache und Grundflachen-
zahl erfolgt nach § 19 BauNVO 1990

Geschossflachenzahl (GFZ 0,7) als Héchstmal
Berechnung der Geschossflache und Geschoss-
flachenzahl erfolgt nach § 20 BauNVO 1990

mavimala Anvahl dar \WWnhneinheitan (\WF)

Nutzungsschablone fiir die Erweiterung des Bebauungsplanes " Ellbrunn "

fur die Bauparzellen

fur die Bauparzelle

Nr.: [14] + N.:
m WH max. m WH max,
5,50 6,50
o] max, 2 WE o} max. 2 WE
GRZ 0,35| GFZ 0,7 GRZ 0,35| GFZ 0,7
SD DN 28°- 32° SD DN 28°- 32°

Textliche Festsetzungen:

(MD) = Art der baulichen Nutzung, Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
WH max. 5,50 = maximal zuldssige Wandhdhe in Meter, 5,50 m
WH max. 6,50 = maximal zuldssige Wandhoéhe in Meter, 6,50 m
O = Bauwsise, offene Bauweise
max. 2 WE = max. Zahl der Wohneinheiten (WE), 2 WE/Gebéude
GRZ 0,35 = max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ), 0,35
GFZ 0,7 = max. zuléssige Gescholflachenzahl (GFZ), 0,7
SD = die Dachform ist ein Satteldach
DN 28°- 32° = zulassige Dachneigung in Grad von 28° bis 32°

Die Firstrichtung ist frei wahlbar, wobei der First jeweils parallel zur
Langsseite des Gebaudes anzuordnen ist.

"Festsetzungen, Hinweise, Erlduterungen:



2 WE
SD

WH 5,50

WH 6,50

flachenzahl erfolgt nach § 20 BauNVO 1990

maximale Anzahl der Wohneinheiten (WE)
(2 Wohneinheiten je Wohngebé&ude)

Satteldach, Dachneigung von 28° bis 32°

Wandhéhe als HéchstmaR, Bauparzelle [14] +

(OK = 5,50 m iber OK natirliches Gelénde)

Als Wandhéhe (WH) gilt das MaR von der natiirlichen Geldndeoberkante
bis Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Wandhéhe als HéchstmalB, Bauparzelle

(OK = 6,50 m tiber OK nattirliches Gelénde)

Als Wandhohe (WH) gilt das MaR von der natiirlichen Geldndeoberkante
bis Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

3. Bauweise, Baugrenzen
offene Bauweise
Baugrenzen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(Mischgebiete, Gewerbegebiete)

Garagen, Carports, Uberd. Pkw-Stellplatze
als Vorschlag

Pkw-Stellplatze als Vorschlag

4. Verkehrsflachen
Zufahrt

5. Grunflachen

Zu pflanzende Bédume;
Schwarzerle oder Traubenkirsche
Standort kann verschoben werden.

Bepflanzung ist Bestand

Ausgleichsflache und der Natur
Uiberlassene Flachen

6. Sonstige Planzeichen

Nummerierung der
Bauparzellen/Baugrundstiicke

Flursticknummer (z.B. 740)
Bestehende Grundstiicksgrenze
Hdhenschichtlinien

MaRzahl (z.B. 3,0 m)

vorgeschlagene Bebauung

bestehende Bebauung in der
Erweiterung des Bebauungsplanes

bestehende Bebauung im
genehmigten Bebauungsplan

~

"Festsetzungen, Hinweise, Erlduterungen:

3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2 " Ellbrunn " siehe Plan.
Samtliche weitere Festsetzungen, Hinweise, Erlduterungen andern sich gegeniber dem
Bebauungsplan Nr. 2, " Erlbach - Ellbrunn " und dessen Anderungen und Erweiterungen
nicht und sind auch hier bindender Bestandteil der Bebauungsplanerweiterung.

Hinweise:

- 1 - Denkmalpflege - Historische Bodenfunde:

Im Erweiterungsbereich sind keine Bodendenkmaler durch das Bayerische Landesamt

fur Denkmalpflege erfasst. Sollten dennoch historische Bodenfunde aufgefunden werden,
ist gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG sofort das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehérde sowie auch die Kreisheimatpflege zu versténdigen.

- 2 - Immissionen:

Da es sich um einen landlichen Ortsteil handelt, muss mit Larmbeldstigungen und
Geruchsimmissionen im iblichen Umfang gerechnet werden.

Durch angrenzende landwirtschaftliche Betriebe und Nutzflachen kdnnen gelegentlich
Erschiitterung, Larm-, Staub- und Geruchsbeldstigung auch zu uniblichen Zeiten auftreten.

- 3 - Schutzzonenbereich:

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen

je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit
eingeschrénkt werden.

B&aume und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920)
bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden.

Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der E.ON Bayern AG
geeignete Schutzmalnahmen durchzufiihren.

- 4 - Regen-, Oberflachen- und Schichtwasser:

Die Entsorgung des Niederschlagswassers ist breitflachig unter Ausnutzung der oberen
belebten Bodenzone oder iber Sickeranlagen in den Untergrund zu leiten.

Fur Gewerbegebiete ist dabei immer eine wasserrechtliche Erlaubnis vom

Landratsamt Alt6tting erforderlich.

Zum Schutz vor wild abflieBenden Oberfldichen- und Schichtwasser von den nérdlich
gelegenen Hanglagen und zum Schutz vor Uberschwemmungen bei Starkregen
und/oder Schneeschmelze und/oder Verklausung des Briickendurchlasses des Erlbaches
und/oder des StraRendurchlasses der Kreisstrake AO 11 sind eigenverantwortlich
Selbstschutzmalnahmen zum Objektschutz durchzufiihren. Als Rechtsgrundlage gilt
hierbei der § 37 WHG - Wasserabfluss - der seit 01.03.2010 glltigen neuen Fassung

es Wasserhaushaltsgesetzes vom 31. Juli 2009 und ist entsprechend zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich ein Teilbereich im 60 m Streifen des Erlbaches
befindet und damit auch der Art. 20 BayWG (Genehmigung von Anlagen) zu beachten ist.

- 5 - Telekommunikationslinien der Telekom:

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom,

die durch die geplanten BaumafRnahmen mdglicherweise beriihrt werden.

Bei der Planung und Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass diese Linien nicht veréndert

werden missen bzw. beschédigt werden. Bei Baumpflanzung ist sicherzustellen, dass der Bau,

die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
Das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der
Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 ist zu beachten.
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Verfahrensvermerke

1. Die Gemeinde Erlbach hat am 22. September 2011 die 3. Anderung und Erwe:terung
des Bebauungsplanes Nr. 2, "Ellbrunn" beschlossen. =S
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2. Der Entwurf der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wurde mit
der Begriindung gemaf § 3 (2) und § 9 (8) BauGB vom 10. Oktober 2011 bis
14. November 2011 in der Gemeindekanzlei Erlbach &ffentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 27. September 2011 ortsiiblich durch
Anschlag an der Gemeindetafel bekannt gemacht.

Erlbach, den ...~ 550 5 . R
Wt

........................................

3. Die Gemeinde Erlbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 8. Dezember 2011
die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes gemaR § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Erlbach, den ZZLUZﬂ" .......

4. Die 3. Anderuing und Erweiterung des Bebauungsplanes ist vom Landratsamt Alt6tting -
SG 51 mit dem Schreiben vom ..........c........... zur Kenntnis genommen worden.

Erlbach, den .....2 % DEL 2011

5. Die Durchfuihrung des Anzeigeverfahrens gemaR § 10 Abs. 3 BauGB wurde am
22 DELU.. ortstiblich bekanntgemacht.
Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit der Begriindung
wird seit diesem Tag zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolge der §§ 44 Abs. 3 und 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Erlbach, den ... 2202 201 A A

Franz Watzmg 1. Blrgermeister
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