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Planungsabsicht

Bebauungsplanerweiterung im vereinfachten Verfahren gemiB § 13 BauGB

Der Gemeinderat Erlbach hat die Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5
,nordlich alter Pfarrhof* wie folgt beschlossen:

Das bestehende Baugebiet wird in Richtung Norden um acht Parzellen
erweitert.

Die geplante Erweiterung des Baugebietes ist unbedingt nétig, um die Wohn-
bediirfnisse der Bevdlkerung zu decken, insbesondere zur Schaffung von kos-

tenglinstigem Wohnraum fiir junge Familien.

Erlduterungsbericht

2.1 Zusammenhang zur {ibergeordneten Planung

In dem giiltigen Flichennutzungsplan, der vom Landschaftsarchitekt
Dipl.-Ing. Dieter Loschner aus Altotting erstellt wurde, ist der Erweite-
rungsbereich bereits als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Der Planungsbereich liegt im Norden des Ortes Erlbach im Anschluss
an des bestehende Baugebiet ,,noérdlich alter Pfarrhof™.

2.2 Ziele und Planungskonzept

2.2.1 ErschlieBung
Das Baugebiet ist vom Siiden {iber den Ahornweg und vom Osten
iiber die Gemeindeverbindungsstrae nach Wurmannsquick er-
reichbar.
Fiir die ErschlieBung wird der Ahornweg mit einer Breite von
4,50 m und dem angrenzendem Gehweg mit einer Breite von 1,50
m weiter bis zur Gemeindeverbindungsstraf3e gebaut.

2.2.2 Bebauung und Bauweise

Dachform: Sattel- und Walmdach

Dachneigung: 22 - 32 Grad

Dacheindeckung;: Pfannendeckung oder Dachziegel in rot
max. Firsthohe: 9,00 m von OK Fertig-Fu3boden

max. Wandhohe: 6,00 m von OK Fertig-Fu3boden

min. Wandhohe: 4,00 m von OK Fertig-Ful3boden
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Traufiiberstand: bis 1,00 m,

bei Balkoniiberdachung bis 1,60 m
Ortgang: bis 1,00 m,

bei Balkoniiberdachung bis 1,60 m

2.2.3 Griinordnung
Damit sich die geplante Erweiterung des Baugebietes landschaft-
lich gut einfligt, wurden Pflanzzonen und private Griinflichen zur
Durchgriinung und Ortsrandeingriinung festgelegt.

Die dkologische Bedeutung der Mafinahme im Sinne der Ein-
griffsregelung wird in der auf dem Bebauungsplan enthaltenen
Beurteilung des Landschaftsarchitekten Dipl.-Ing. Loschner als
Bestandteil der Griinordnungsplanung tiberpriift und bewertet.
Die Ergebnisse einschlieBlich der Ermittlung der Ausgleichsfli-

chen werden bei den griinordnerischen Festsetzungen beriick-
sichtigt.

Fliachen- und ErschlieBungsiibersicht

3.1

Flachen und Nutzung

Art der Nutzung GRZ GFZ Nettotldche der | Anzahl

§§ 1 ff. BauNVO Bereiche Gebiude
m2

WA, Parzellen 4 und 5 0,25 0.5 2.162 2

WA, restl. Parzellen 0,3 0,6 4.765 6

Nettowohnbauland 6.927 86,3 %

Verkehrsflichen fiir innere ErschlieBung

und Grundstiickszufahrt im Norden 1.097 13,7 %
Bruttowohnbauland 8.024 100 %
Grundstiicksgrofe 717 bis 1.157




3.2

Nettogebédudedichte:
Bruttogebédudedichte:

11,5 Gebédude je ha Nettowohnbauland
10,0 Gebiude je ha Bruttowohnbauland

Voraussichtliche Einwohnerzahl ca. 28

Nettoeinwohnerdichte:
Bruttoeinwohnerdichte:

Erschliefung

Lage:

40,4 Einwohner je ha Nettowohnbauland
34,9 Einwohner je ha Bruttowohnbauland

Angrenzende Flurstiicke: 1833, 1828/1, 1828/9, 1828/11, 1828/12,

Grofle:

Geldndeverhiltnis:

VerkehrserschlieBung:

Straf3enanschluf3
bestehend tiber:

Innere ErschlieBung:
(Neubau)

Anschluss an 6ftentl.
Verkehrsmittel:

Wasserversorgung:

zentrale Wasserver-
sorgung;

Trager:

1828/13, 1988, 1998, 2005, 2006, 2010, 2306

8.024 m?

Im Bereich der Parzellen 3 und 6 ist ein
,Hochpunkt“ und von dort fillt es in Rich-
tung Westen und Osten (siehe auch Hohen-
schichtlinien auf dem Bebauungsplan)

Ahornweg bzw. Gemeindeverbindungsstralle
nach Wurmannsquick

Verldngerung Ahornweg 4,50 m breit inkl.
Gehweg 1,50 m breit

Bushaltestelle in Ortsmitte, ca. 5 Minuten,
dort Anschluss an 6ffentl. Buslinien.

‘vorhanden fiir den Ort Erlbach

Gemeinde Erlbach

Die Anlage ist fiir die Versorgung der zusétzlichen Parzellen mit Trink-
und Brauchwasser voll ausreichend. Die Parzellen werden an die Ver-
sorgungsleitung im bestehenden Baugebiet angeschlossen.

.
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Abwasserbeseitigung:

zentrale Kanalisation: vorhanden
Trager: Gemeinde Erlbach

Typ der zentralen
Kldranlage: mechanisch-biologisch

Die Entsorgung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem.

Kleinkldranlagen: nicht zuldssig

Energieversorgung:

Strom: E-On (Bezirksstelle Eggenfelden)

Abfallbeseitigung: Landkreis Altétting

ausfiihrende Firmen:

Restmiill: Fa. Veolia Umweltservice Stid GmbH Co. KG

gelber Sack: Fa. Remondis Stid GmbH
AusgleichsmalBnahmen

Siehe Ausfithrungen des Landschaftsarchitekten Dipl.-Ing. Loschner auf dem
Bebauungsplan.

Perach, den 30.09.10 Erlbach, den 11, wov. 2010
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