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ll. Festsetzung durch Text
1. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1.0 Bauweise und Baugrenzen
1.0.1

Baugrenzen

1.7 Abstandsfldchen

1.7.1 neben der generellen Gliltigkeit der Abstandsflachen der BayBO ist der
Art. 6 Absatz 5 Satz 1 einzuhalten.

1.7.2 Ausgenommen von der Abstandsfldchenregelung nach Art.6 BayBo ist die

Bauparzellen Nr.: [ 1], hier sind die Festsetzung durch die Baugrenzen maRgebend.

1.8 Zahl der Wohneinheiten
1.8.1 Pro Grundstiick sind maximal 2 Wohneinheiten zuléssig.

2.0 Gebédudefestsetzungen

2.1 Dachneigung
Zugelassen sind Dachneigungen von 22° bis 32 °.

2.5 Garagengestaltung
Bei Nebengebauden sind auch Pultddacher mit einer
Dachneigung von 10° bis 20° zuléssig.

2.6 Wandhohe (WH) der baulichen Anlagen
Die max. Wandhéhe an der Traufseite ist bei Satteldacher mit
4,60 m festgelegt.
Als Wandhohe (WH) gilt das MaR von der Oberkante des FertigfuBbodens
im Erdgeschoss bis Schnittpunkt AuBenwand / Oberkante Dachhaut.
Auf der Ostseite ist die festgesetzte Wandhéhe auch fiir die
Quergiebeln bindend.
Auf der Westseite wird die Wandhohe bei Quergiebeln auf eine max.
Hohe von 5,50 m ab Oberkante Erdgeschoss-FuBboden festgesetzt.

2.7 Firsthohe ( FH) der baulichen Anlagen
Die max. Firsthéhe ist bei Sattelddcher mit 7,40 m festgelegt.
Als Firsthéhe (FH) gilt das MaR von der Oberkante des FertigfuRbodens
im Erdgeschoss bis hdchster Punkt am First des Gebdudes.
Die festgesetzte Firsthdhe gelten auch fir die Quergiebeln.

2.8 Dachgaupen/Quergiebel
Die Gesamtbreite von Quergiebeln sind pro Dachseite auf 3/5 der
Gebé&udelange zu beschranken.
Die Einzelbreite der Quergiebeln wird auf maximal. 6,50 m festgesetzt.
Der Abstand von Quergiebeln muss mind. 0,7 m von der Giebelwand betragen.
Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 30° zugelassen.
Die Einzelbreite der Dachgaupe wird auf maximal. 1,80 m festgesetzt.
Der Abstand von Dachgauben muss mind. 2,0 m von der Giebelwand betragen.

2.9 Wintergirten, ilberdachte Terrasse
Anbauten, wie Wintergarten, Uberdachte Terrassen, sind bis zu 2/3 der
Gebaudelénge und einer Tiefe von max. 3,50 m zuléssig.
Die Mindestdachneigung ist bei diesen Anbauten auf 10 Grad festgesetzt.
Bei diesen Anbauten ist eine Dacheindeckung in Glasausfiihrung méglich.

2.10 Solaranlagen
Solaranlagen auf D&chern sind nur zuléssig, wenn sie in die Dachflache
integriert oder in einem Abstand von maximal 20 cm - gemessen von
Oberkannte Dachfléache bis Oberkante Solaranlage - angeordnet werden.

3.0 Hinweise

3.1 Oberflichengewédsser und Grundwasser
Von Norden kommend verlduft éstlich am Anderungsbereich vorbei ein in diesem
Bereich verrohrter Wiesengraben, der kurz vor der Kreisstrake AO 11 wieder
zutage tritt und in einem Durchlass unter dieser StraRe hindurchgefthrt wird.
Von diesem Graben geht bei Starkregenereignissen fir die im Anderungsbereich
gelegenen Grundstlcke, insbesondere bei einer méglichen Verklausung der
Verrohrung bzw. des StraBendurchlasses, eine Uberschwemmungsgefahr aus.
Zudem besteht bei Starkregenereignissen grundsétzlich eine Uberflutungsgefahr
durch wild abflieBendes Oberflachengewasser (Hanglage).
Uber die Grundwassersténde liegen uns keine Erkenntnisse vor.

3.2 Altlasten und altlastenverdédchtige Flichen
Im Anderungsbereich sind keine Altlasten bekannt.
Solliten dennoch Bodenauffélligkeiten angetroffen werden, die auf eine
Altlast 0.a. hinweisen, sind das Landratsamt Altétting und das
Wasserwirtschaftsamt zu verstandigen.*

3.3 Telekommunikationslinien
Im Anderungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom die
durch die geplanten BaumaRnahmen mdglicherweise beriihrt werden.
Bei der Planung und Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass diese Linien nicht
verandert werden missen bzw. beschadigt werden.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt ilber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ der Forschungsgeselischaft fir
Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 - siehe hier u. a. Abschnitt 3 -
Zu beachten.
Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Ansonsten gelten die Festsetzungen des genehmigten
Bebauungsplanes und deren Anderungen.
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Nutzungsschablone WH max. 4,60 = maximal zuldssige Wandhohe in Meter, 4,60 m
WH max. | 460m WH max. 5,50 = maximal zuldssige Wandhé6he in Meter, 5,50 m
WH max. | 5,50 m FH max. 7,40 = max. zuléssige Firsthohe in Meter, 7,40 m
WE max. 2 = max. Zahl der Wohneinheiten (WE), 2 WE/Grundstiick 2 A" d
FH max. | 7,40
- SD = Dachform, SD = Satteldach . n e ru n g

WE max. 2 °o_n90 = e - ° hie 990
= e DN 22°- 32° = Dachneigung in Grad von - bis, 22° bis 32 des Bebauungsplanes _ Nr. 1

"

A. Planzeichenerkldrung - Festsetzungen " Ortsteil Erlbach Ost
nach § 9, Abs. 1 BauGB fur die Bauparzellen bis | 3 |.
1. Art der baulichen Nutzung der Gemeinde und Gemarkung 84567 Erlbach

it e Sitmmibarsiches Landkreis Altétting, Regierungsbezirk Oberbayern

der 2. Anderung des Bebauungsplanes
fur die Bauparzellen [ 1] bis @

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes im Bestand.
2. Mal} der baulichen Nutzung )

DN Dachneigung von 22° bis 32°

Wandhéhe als HéchstmalR (OK = 4,60 m Uber FFB EG)
bei Hauptgebaude und &stlichen Quergiebeln.
Wandhohe als HoéchstmaR (OK = 5,50 m Uber FFB EG)
bei stdlichen Quergiebeln.

Als Wandhdhe (WH) gilt das MaR von fertig

FuBboden ErdgeschoR bis Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Firsthdhe als Hoéchstmal Geneh m Ig UngSfaSSU ng

(OK = 7,40 m Gber FFB EG)

Als Wandhdhe (WH) gilt das MaR von fertig

FuRboden Erdgeschol bis bis hdchster Punkt |
am First des Geb&udes. N

WH 4,60
WH 5,50

FH 7,40

2 WE maximale Anzahl der Wohneinheiten (WE) 0O
(2 Wohneinheiten je Wohngeb&ude)

3. Bauweise, Baugrenzen
S

reesesseresews  Baugrenzen
Umgrenzung von Fléchen M=1:1000

fur Garagen/Carports gefertigt: Perach, den 22. Oktober 2013

6. Sonstige Planzeichen : :
Ingenieurbtiro Dipl.-Ing. (FH) Josef Spermann

2031/4  Flurstacknummer (2.B. 2031/4) Raiffeisenstr. 2, 84567 Perach a.Inn

- Bestehende Grundstﬂcksgrenze Telefon 08670/91 99 26, Fax 08670/91 99 27
: E-Mail: Info@ib-spermann.de
- bestehende Bebauung im
genehmigten Bebauungsplan



Verfahrensvermerke

1. Die Gemeinde Erlbach hat am 11. Juli 2013 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 "Ortsteil Erlbach - Ost" beschlossen.

...... /Lé/ 7/2,\

Franz Watzinger/1. Burgermeister

v

2. Der Entwurf der Bebauungsplanénderung wurde mit der Begriindung geman
§ 3 (2) und § 9 (8) BauGB vom 25. Juli 2013 bis 30. August 2013 in der
Gemeindekanzlei Erlbach 6ffentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 16. Juli 2013 ortsublich durch
Anschlag an der Gemeindetafel bekannt gemacht.

Erlbach, den .0 3 NOV. 2013

3. Die Gemeinde Erlbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 22. Oktober 2013
die 2. Anderung des Bebauungsplanes geméaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Eribach, den .0 5. NOV..2013

4. Die Durchflhrung des Anzeigeverfahrens geman § 10 Abs. 3 BauGB wurde am
05. November 2013 ortstiblich bekanntgemacht. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes
mit der Begriindung wird deit diesem Tag zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolge der §§ 44 Abs. 3 und 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.




