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ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Bauland wird im Geltungshereich des Bebauungsplanes

Erlbach-Ellbrunn, Gemeinde Erlbach als GEWERBBampe¢MISEHGEBET

gem.§8uB BauNVO festgesetzt (siehe Nutzungsschablone)

Die Gewerbe-, Lager- und Werkstattrdume sind eingeschossig

vorgesehen, S
Je Wohngebiude sind max. 2 Wohneinheiten zulissiqg
(siehe Punkt 3.4.0 Stellpliitze)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9, Abs, 1, Nr. 1 RRauG und § 16 und 17 RauNvo) .
Sofern sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere
Werte ergeben, gelten die in den Nutzungsschablonen
angegebenen Hochstwerte,

SCHEMA [ER NUTZUNGSSCHABLONE

Raugehiet ;!-ahl der \bll;es-choase A

DPachform

GR7.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Z

Narstellung im Plan mit
Festsetzung der First-
richtung als:

FEST NG MACH §9 BBauG

als Hschstman
zuldssige Nutzung:

IT Vollgeschosse

I Vollgeschoss

1.1.0
kg. Erlbach
ge Ausggbe
-—“'5-._ 1.2.0
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FIRSTRICHTUNG e einzuhaltende Firstrichtung verlauft
parallel zum Mittelstrich (§ 9 (1) 2 BBauG

§:3.9

 PLANLICHE FESTSETZUNGEN

2.3.1

2.4.0

24.2

BAUWEIS BAUGRENZEN (§22 UND 23 BauhV0)

0 offene Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN, GFFENTLICHE FLACHEN

2.61
2.5.1
2.4.3

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Feuerwehrhaus

|

3.2.0

Fassadengliederung Die Gebdude sind in verputztem Mauerwerk in Holz-
und Material:

Dacheinschnitte:

Kamine:

Bewegliche Abfall-
tonnen und “ill-

behiilter:

bauweise oder mit iiberlugter Holzschalung auszu-
fijhren. Flir die vermutzten Wandflichen sind nur
ruhige Strukturen und gebrochene Farbtone zulassig,
die Holzteile kénnen naturbelassen bleiben bzw.

mit heller bis mittelhrauner Lasur nachhehandelt
werden. Unzulissig sind alle Arten von Verkleidun-—
7Jen aufer Holz.

Zieguidackghgiy), naturrot
sind unzul@ssig

miissen in Firstnihe aus dem Dach stofien; iberbreite
Kamine an der Auflenwand und wellenfdrmige Kamin-
abdeckungen sind unzuladssiq.

Rauliche Anlagen zur Aufnahme beweglicher Abfall-
behilter sind auf vor Einsicht geschiitzten Flichen
des Grundstiickes oder als Wandeinbaubehdlter auszu-
filhren. Der Nachweis ist im Zuge der Baueingabe zu
erbringen.

Ralkone sind in Holzkonstruktion bis Auskragungs-
weiten von 1,40 m zulissig. Eckeinschnitte sind
nicht méglich.

pDie Kollektoren sind der Dachfliche anzupassen und
zu integrieren.

Miffillig iiber dem Dach angebrachte Antennen sollen
vermieden werden; Gemeinschaftsantennen fiir die
Paugebiete sind wiinschenswert.

GEBAUDEFORM , BAUHOHEN

E+«D

-h—— - — ——

-

E+1

Gebaude mit Erdgescholl u. Dachgeschol (DG als Voligeschol3:

moglich )
ichforn Satteldach (SO}
chnegung 28°- 36°
Kniestock nax LOm
aut @ tand X 10
aufenwandhohe max &50m
taa m T
ey .

s::hula- o -nit Darstolltnl der Mengréfen

i S

,

et
!

Gebiude mit Erdgeschofl und Obergeschon

Dachform: Satteldach (SD)
Dachneiqgung: 29" - "

Kniestock: iiber 1.0G nicht zuladssig
Traufiiberstand: max. 1,10 m
Traufenwan<dhche: max. 5,50 m



2.4 1 - StraBenverkehrsflache
2.4.2 StraBenbegrenzungstinie
2.4.3 . Feuerwehrhaus
25.0 SONSTIG: FESTSETZUNGEN
25,9 8 Flichen fiir private Stellplitze, die zur
P JR—— Strane hin nicht abgezdunt werden diirfen.
2.5.2° é’a..-..g Garggen mit Firstrichtung, Zufahrt Pfeilrichtun.
.3 Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des
2.5 58 550 4 R S S
2.5.4 s i Grundstiicksgrenzen, im Rahmen einer geord-

2.5.5/6 I

2.6.0 KARTENZEICHEN DER

neten Pntwicklung neu zu vermessen
Hausnummern [/  Waldgrenze

BAYERISCHEN FLURKARTEN

2.6.1
2.6.2

Z2.6.3

2.6.4
2.6.5

2.6.6

2.6.7 T
d—— . AT

2.6.8 /‘/‘;“"25

2.6 9 $%

Flurstiicksrenze mit Grenzstein
bestehendes Wohngebiuwde

Bsschung mit Ober- und Unterkante

abgemarkter Weg

Flurstiicksnummern
Freileitungsmast

H5henschichtlinien

Sichtdreieck

FESTSETZUNGEN ZUR BAULICHEN GE-
STALTUNG _(ART 91 BayBO)

3.1.0 GEBAUDEFESTSETZUNGEN
Gestaltung und Die Gebdude sind so zu gestelten, dap sie in
Proportion: Einklang mit § 12 BayBO nicht verunstaltend

Das Abschleppen des Hauptdaches (z.P. iiber an-
gebaute Garagen und Nebengebiude) i{Ftymntasig.
einer Gebiulelingsseite bis zu 3,50 m Treite
zul@ssiq.

Empfehlung: Verhiltnis von Hauslinge zu Hausbreite
mindestens 1,5 : 1,0.

\

lf. ABTRAG
|
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3.2

3.3.0

 Kniestock: {iber 1.0G nicht zulissig

1
: —+ Traufiiberstand: max, 1,10 m
;' i Traufenwan<thche: max. 5,50 m
i "T Ortgang : max. 1,70 m

°.
_i,_____ siLox. Sockelabsatz: max. 0,50 m ab natiirlicher Gel.OK
! g o 2 (tals.)
| ER
1

Geldndeschnitte :

Bei Vorlage der Planunterlagen des Bauantrages, sind
Gelindeschnitte mit einzureichen,

GARAGEN, LAGER-U. NEBENRAUME

Hohe Sockelausbildung in Verbindung mit Aufschiittungen sind zu
vermeiden, Abfahrtsrampen zu Garagen in Kellerqesct}:agei &ind nicht
“y

zulissiqy.

Auferhalb der ilberbaubaren Grundstiicksflichen sind Mebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig.

Traufen-Wandhthe: Einfahrtsseitig nicht iiber 2,78 m. Dicher von
Garagen und Nebengebduden sind als Satteldach auszubilden.

Die Garagen sind in Rauhthe, Dachform und Dachneigqung dem Hauptgebiude
anzupassen. Verschneidungen der Dachflichen mit dem Hauptdach sind
konstruktiv und gestalterisch einwandfrei zu ldsen.

FESTSETZUNGEN FUR GRUN-UND FREIFLACHEN

b.1.0

EINFRIEDIGUNGEN

Zaunverlauf unmittelbar an der vorderen Grundstiicks-
grenze zur oSffentlichen Verkehrsfliche.

Sichthare Zaunfundamente und Begrenzungsmauern sind

bis 0,20 m zuldssig. Die Hohe aller Zaunarten einschl.
Fundament ist auf max. 1,00 m beschrdnkt. Hohere Ein-
friedungen sind nur in Form von lebenden Hecken zulidssig,
Pfeiler fiir Tiren und Tore sind in Holz, verputztem oder
wein gestrichenem Mauerwerk, oder glattem Sichtbeton aus-
zufitihren. Einfriedungen sind als Holzstaketen- oder waag-
rechter Rretterzaun auszufiihren. Obeffldchenbehandlung

mit braunem Holzimpragnierungsmittel ohne deckenden
Farbzusatz.

Einfriedungen im Bereizh von Sichtdreiecken zulassige Hohe
max 0.80m .

Zaunverlauf an seitlichen Grurristiicksgrenzen entweder
als Holzzaun ohne Sockel oder als Drahtzaun max. 1,00 m
hoch, fjedoch beidseitig hinterpflanzt.



4.1.1

4.1.2

4.3:3

Vorhandene Griinbestinde

zu erhaltienden Baumbestinde

Bestehende Hecken

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. Art. 9 (1)
Rr. 20 BauGPR

Vorhandene Gartencingriinungen haben, unabhiingig von der bestehenden
Artenzusammensetzung, Bestandsschutz.

Bei Anderungen/Neuanlagen auf den im Plan dargestellten Flichen sind
nur die Arten im Sinne von Abschnitt 4.1.6 zulissig.

Festsetzungen zu geplanten Griinflichen

Ve Blfantliche Grntlicken

Baumpflanzungen

Strauchpflanzungen
Rasen~-/Wiesenflachen

Schotterrasen

Aussenanlageplan

Auf den 6ffentlichen und privaten Griinflichen sind Baum- und Strauch-
pflanzungen mit Arten gem. Pflanzenlisten 1 bis 3 festgesetzt.

Die Bodenbedeckung &ffentlicher Griinstreifen entlang der StraBe er-
lolgt, wenn im Plan nicht anders angegeben durch Wiese. Reine Boden-
deckerpflanzungen sind nicht zulissig. .

Fiir zusdtzliche Pllanzungen werden heimische Arten gem. Listen 1 bis
§, sowie eingebiirgerte Arten gem. Liste 5 empfohlen.

Die vorgeschriebenen privaten Pflanzungen sind in der aul die Fertig-
stellung der BaumaBnahme folgenden Pflanzperiode herzustellen und
fachgerecht zu pflegen. Eine Abnahme der Pllanzungen durch die Ge-
meinde oder das Landratsamt bleibt vorbehalten.

&.1.5.

o

g |
W)

Weitere Arten sind zuléissig auBerhalb der fiir Pflanzungen festgesetzten
Flachen oder bei Einverstindnis der Fachbehbrde.

Verzeichnis 4: Gehdlze zur Bachbepflanzung

Alnus glutinosa (Roterle) Alnus incana (WeiBerle)
Fraxinus excel. (Esche) Populus nigra (Schwarzpappel)
Prunus avium {(Vogelkirsche) Prunus padus (Traubenkirsche)
Quercus robur {(Stieleiche) Salix alba (Silberweide)

sowie z.B. Hasel, Hartriegel, eingr. WeiBdorn, Faulbaum, Schlehdorn
Wildrosen und ¥Weiden

Verzeichnis 5: Eingebiirgerie Arten (Auswahl)

Deutzie Flieder in Sorten
Forsythie Hortensie

Rolkwitzie Plfeifenstrauch
Ranunkelstrauch Sommerflieder

Spiraea Strauchrosen in Sorten
Weigelie

Plflanzverbote (Negativliste)

a) Folgende Arten (nur Auswahl) sind im Privatbereich nur eingeschrinkt ,
auf Spielplitzen nicht verwendbar, da sie 1t. einer Liste giftiger Pflan-
zenarten des Bundesministers fiir Jugend, Familie und Gesundheit (Bekannt-
machung MAB1 Nr. 21/1976) * giftig bzw. ** stark giftig oder **% gehr
stark giftig (akut lebensgeféhrlich) sind.

*¥%* Daphne mezereum (Seidelbast)

**  Fuonymus eur., (Pfaffenhiitchen)

** Laburnum spec. {(Goldregen)##

*  Ligustrum vulgare (Liguster)

* Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
* Viburnum opulus {Gem. Schneeball)
¥ Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

b) Folgende Arten diirfen weder bei den festgesetzten noch bei sonstigen
Pflanzungen verwendet werden

*** Thuja (Lebensbaum; in allen Arten und Formen)
*** Juniperus virginiana (v. Zeder)
**% Juniperus sabina (Sadebaum)
** Taxus baccata (Eibe)
Chamaecyparis (Scheinzypresse; in allen Arten und Formen)

Planfertiger (Griinordnung):

1'1,' E.Im;.

Dieter Loschner Hans-Carossa-Str. 10 a

Landschaftsarchitekt B262 Altdtting
Telefon 08671/1657 Telefax 08671/84 187
gefertig Altdtting, den 27.01.1992
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AuBenanlagenplane /Eingriinungspline

Bei gewerblichen Bauten ist mit dem Bauantrag ein AubBenanlagenplan
vorzulegen.

Bei Wohnhdusern kann die Begriinung gem. Bebauwungsplan is Eingabeplan

‘mit dargestellt werden. Fin gesonderter AuBenanlagen- oder Eingriin-

ungsplan ist nur erforderlich, wenn von den Festsetzungen abgewichen
werden soll. AuBlenanlagenpliine sind von fachlich gqualifizierten Plan-
fertigern auszuarbeiten,

Sonstige Festsetzungen Tiir Griunflichen

‘In Sichtdreiecken sind Biume zugelassen, wenn das Lichtraumprofil

beachtet wird (Kronenansatz 2 2,5 m oder enisprechender Abstand vom

‘StraBenrand) und nicht durch zu groBe Plflanzdichte Sichtbehinderungen

Erfolgene

Pflanzenverzeichnisse

Zugelassene Gehdlzarten !

Die Eignung der folgenden Arten im Einzelfall hiingt von den jeweiligen

Standort- und Umgebungsbedingungen ab!

Wegen der besonderen Gefahrdung von Kindern wird von der Verwendung
von giftigen oder sehr giftigen Pflanzen innerhalb von Nutz- und
Ziergirten abgeraten. (vgl. Hinweise zur Giftklasse unter 3.2.7.2;
Kennzeichnung mit *)

Bei den im privaten und 6fTentlichen Bereich festgesetzien Biumen sind
zulassig:

Verzeichnis 1: BAume die fiir StraBen besonders geeignet sind

Acer platanoides (Spitzahorn) Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Betula pendula (Sandbirke) Quercus robur (Stieleiche)
Sorbus intermed. (Mehlbeere) Tilia cordata (Winterlinde)
Tilia platiphyllos (Sommerlinde)

PflanzgroBe: StU mind. 18-20

Verzeichnis 2: Weitere zugelassene Biume

Heimische Obstgehdlze sowie Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche) Fagus sylvatica (Rotbuche)
Fraxinus excelsior (Esche) Populus tremula {(Zitterpappel)
Prunus avium (Vogelkirsche) Salix caprea (Kidtzchenweide)

Sorbus aucuparia (Eberesche) sowie WalnuB und Kastanie

PflanzgréBen: StU mind. 14-16
Verzeichnis 3: heimische Straucher

Cornus sanguinea (Hartriegel) Corylus avellana (Hasel)
Crataegus monogyna (WeiBdorn) Crataegus oxyacantha (WeiBdorn)
Ligustrum vulgare {Liguster)* Lonicera xylost. (Heckenk.)*
Prunus padus (Traubenkirsche) Prunus spinosa (Schlehe)
Rhamnus cathartica (Kreuzd.) Rhamnus frangula (Faulbaum)
Rosa arvensis {(Feldrose) Rosa canina {Hundsrose)

Rosa rubiginosa {Zaunrose) Sambucus nigra (Holunder)
Viburnum lantana (Schneeball) Syringa vulgaris (Flieder)

PflanzgroBe: mind. Str. 2xv 60-100
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