Nutzungsschablone fiir die 5. Anderung (Erweiterung)
des Bebauungsplanes Nr.: 2 " Ellbrunn "

fur die Bauparzelle

Nr.:
@ WH max.
5,50
O max. 2 WE
GRz 0,35| GFz 0,7
SD  |DN28°-32°

(MLI) = Art der baulichen Nutzung, Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

WH max. 5,50 = maximal zulassige Wandhohe in Meter, 5,50 m
O = Bauweise, offene Bauweise
max. 2 WE = max. Zahl der Wohneinheiten (WE), 2 WE/Gebaude
GRZ 0,35 = max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ), 0,35
GFZ 0,7 = max. zulassige Geschol¥flachenzahl (GFZ), 0,7

SD = die Dachform ist ein Satteldach

DN 28°- 32° = zulassige Dachneigung in Grad von 28° bis 32°
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Eingriffszuordnung BP Ellbrunn, Parzelle 16 - | .
Entwicklungsziel: extensive Streuobstwiese

mit Hochstamm und anlegen einer Streuobstwiese. D Ellbrunn

(Gestriipp) zu pflanzen. =

Ausgleichsflache: 400 qm K= TN
Bestand der Ausgleichsflache: intensiv genutzte Wiese /
Erreichung des Entwicklungszieles: > ‘ o
® Pflanzung von mindestens 7 Obstbaumen alter Sorten ..
@ Die Obstbdume sind doppelreihig in einem Abstand von
jeweils 8-10 m in der Flucht des bestehenden Waldes =
Einbringung vom autochthonem Saatgut
Mahd der extensiven Wiesenflache 1 — 2 mal im Jahr )
Schnittzeitpunkt nicht vor dem 15.06.

jeweiligen Vegetationsbestand
Entfernung des Mahgutes

[
[
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@® Anpassung des Schnittzeitpunktes an den
[
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Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel
L |

A. Planzeichenerklarung - Festsetzungen
nach § 9, Abs. 1 BauGB

()

GRZ 0,35

GFz 0,7
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WH 5,50
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1. Art der baulichen Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 5. Anderung (Erweiterung) des
Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 5. Anderung (Erweiterung) des
Bebauungsplanes, farblich dargestellt

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes im Bestand

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ 0,35) als Hochstmal}
Berechnung der Grundflache und Grundflachen-
zahl erfolgt nach § 19 BauNVO 1990

Geschossflachenzahl (GFZ 0,7) als Héchstmafl
Berechnung der Geschossflache und Geschoss-
flachenzahl erfolgt nach § 20 BauNVO 1990

maximale Anzahl der Wohneinheiten (WE)
(2 Wohneinheiten je Wohngebaude)

Satteldach, Dachneigung von 28° bis 32°

Wandhohe als Hochstmald, Bauparzelle
Wandhohe 5,50 m ab fertigen Ful3boden
Erdgeschoss (OK = 5,50 m ab OK fertiger
FuRboden EG). Zusatzliche Wandhohe

3,00 m ab fertigen FulRboden Kellergeschoss
(OK = 3,00 m ab fertiger FuRboden KG bis OK
fertiger FuRboden EG), mit einer maximalen
Lange von 30% der umlaufenden Lange

als Aullenwand Wohnhaus sichtbar.

Die Garage zahlt bei der umlaufenden Lange
nicht dazu. Eine weitere Unterkellerung ist
ausgeschlossen.

3. Bauweise, Baugrenzen
offene Bauweise

Baugrenzen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(Mischgebiete, Gewerbegebiete)

Garagen, Carports, Uberd. Pkw-
Stellplatze als Vorschlag

Pkw-Stellplatze als Vorschlag

4. Verkehrsflachen
Zufahrt

5. Grunflachen

Zu pflanzende Baume;
Standort kann verschoben werden.

Bepflanzung ist Bestand
Ausgleichsflache und der Natur
Uberlassene Flachen

6. Sonstige Planzeichen

Nummerierung der
Bauparzellen/Baugrundsticke

Flursticknummer (z.B. 740)
Bestehende Grundsticksgrenze
Hohenschichtlinien
abzubrechende Gebaude

vorgeschlagene Bebauung

bestehende Bebauung im
genehmigten Bebauungsplan

Textliche Festsetzungen:
Diese Textlichen Festsetzungen sind nur fir die Bauparzelle Nr. 17 malRgebend.

Baukorper

Die Firstrichtung ist frei wahlbar, wobei der First jeweils parallel zur Langsseite des
Gebaudes anzuordnen ist.
Das Verhaltnis der Baukorperlange zu seiner Breite muss mind. 1,1 : 1 betragen.

Balkon

Balkon mit 1,50 m Breite und in Betonstahlbauweise, Stahlkonstruktion oder Holzbau-

weise sind erlaubt.

Eckeinschnitte sind am Haus sowie beim Balkon in einem geringen Umfang erlaubt.

Garagen, Carports

Statt Satteldacher sind bei Garagen, Carports, Nebengebaude und Anbauten auch

Baumpflanzungen an Straen:
Eventuelle Baumpflanzungen missen mind. 7,5 m vom Fahrbahnrand entfernt sein.

Durchgriinung:
Pflanzung von 4 Baumen (Wuchsklasse Il oder starkwlichsiger Obstbaum) gemaR der
Pflanzliste aus dem urspriunglichen Bebauungsplan Nr. 2 Erlbach-Ellbrunn.

Zufahrt:
Die ErschlielBung des Grundstlckes (auch bei einer spateren Teilung) muss Uber die
bestehende Zufahrt erfolgen.

"Festsetzungen, Hinweise, Erlauterungen

5. Anderung (Erweiterung) des Bebauungsplanes Nr. 2 " Ellbrunn " siehe Plan.
Samtliche weitere Festsetzungen, Hinweise, Erlauterungen andern sich gegenuber dem
Bebauungsplan Nr. 2, " Erlbach - Ellbrunn " und dessen Anderungen und Erweiterungen
nicht und sind auch hier bindender Bestandteil der Bebauungsplanerweiterung.

Hinweise:

- 1 - Denkmalpflege - Historische Bodenfunde:

Im Erweiterungsbereich sind keine Bodendenkmaler durch das Bayerische Landesamt

fur Denkmalpflege erfasst. Sollten dennoch historische Bodenfunde aufgefunden werden,
ist gemal Art. 8 Abs. 1-2 DSchG sofort das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehoérde sowie auch die Kreisheimatpflege zu verstandigen.

- 2 - Immissionen:

Da es sich um einen landlichen Ortsteil handelt, muss mit Larmbelastigungen und
Geruchsimmissionen im Ublichen Umfang gerechnet werden.

Durch angrenzende landwirtschaftliche Betriebe und Nutzflachen konnen gelegentlich
Erschutterung, Larm-, Staub- und Geruchsbelastigung auch zu unublichen Zeiten auftreten.
Mit Einwirkungen aus dem Stral3enverkehr (Staub, Streusalz, Steinschlag usw.)

muss gerechnet werden.

Durch die nahegelegene Klaranlage sind Geruchsimmissionen nicht auszuschlielden,

diese sind zu dulden.

- 3 - Schutzzonenbereich:

Der Schutzzonenbereich flr Kabel betragt bei Aufgrabungen

je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit
eingeschrankt werden.

Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920)

bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden.

Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH
geeignete Schutzmalnahmen durchzuflhren.

- 4 - Regen-, Oberflachen- und Schichtwasser:

Die Entsorgung des Niederschlagswassers ist breitflachig unter Ausnutzung der oberen
belebten Bodenzone oder Uber Sickeranlagen in den Untergrund zu leiten.

Fir Gewerbegebiete ist dabei immer eine wasserrechtliche Erlaubnis vom

Landratsamt Altotting erforderlich.

Zum Schutz vor wild abflieenden Oberflachen- und Schichtwasser von den nordlich
gelegenen Hanglagen und zum Schutz vor Uberschwemmungen bei Starkregen
und/oder Schneeschmelze und/oder Verklausung des Briickendurchlasses des Erlbaches
und/oder des StraRendurchlasses der KreisstraRe AO 11 sind eigenverantwortlich
Selbstschutzmalinahmen zum Objektschutz durchzufihren. Als Rechtsgrundlage gilt
hierbei der § 37 WHG - Wasserabfluss - der seit 01.03.2010 gultigen neuen Fassung

es Wasserhaushaltsgesetzes vom 31. Juli 2009 und ist entsprechend zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich ein Teilbereich im 60 m Streifen des Erlbaches
befindet und damit auch der Art. 20 BayWG (Genehmigung von Anlagen) zu beachten ist.
Strallenentwasserungseinrichtungen des Landkreises und der Gemeinde:

Es darf kein Abwasser (z.B. Dachflachenentwasserung usw.) in die Kreisstral3en- bzw.
GemeindestralRenentwasserung eingeleitet werden.

- 5 - Telekommunikationslinien der Telekom:

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom,

die durch die geplanten Baumalinahmen maoglicherweise berthrt werden.

Bei der Planung und Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert
werden mussen bzw. beschadigt werden. Bei Baumpflanzung ist sicherzustellen, dass der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Das Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der
Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW 125
sind zu beachten.

- 6 - StraBenemissionen:

Der Erweiterungsbereich befindet sich im Einwirkungsbereich der StralRenemissionen.
Eventuell kinftige Forderungen auf die Erstattung von Larmsanierungsmaflinahmen durch
den Stral3enbaulasttrager kdnnen daher gemaf Ziffer 11/15 (2) der Verkehrslarmschutz-
Erstattungsrichtlinien durch den Eigentimer nicht geltend gemacht werden.

- 7 - Abwasserentsorgung:

Die Abwasserentsorgung erfolgt nach dem Abwasserentsorgungskonzept vom 03.12.2003 der
Gemeinde Erlbach durch Kleinklaranlagen nach dem Stand der Technik. (Mehrkammergruben
nach DIN 4261 mit nachgeschalteten biologischen Behandlungsstufen).

Fir die Einleitung des Schmutzwassers ist eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis nach
Art. 70 BayWG vom Landratsamt Altétting, Sg. Wasserwirtschaft erforderlich.

In Kleinklaranlagen darf nur hausliches Abwasser oder mit hauslichem Abwasser vergleichbares
Abwasser (z.B. aus Gaststatten) eingeleitet werden. Gewerbliches produktionsspezifisches
Abwasser darf nicht eingeleitet werden.

Uber die Genehmigungsfahigkeit einer Einleitung ist in einem wasserrechtlichen Verfahren zu
entscheiden.

- 8 - Regenwassernutzung:

Auf die Moglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewasserung und WC-Spulung
wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem
Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine
Ruckwirkungen auf das private und o6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

- 9 - Altlasten und altlastenverdachtige Flachen:
Im Geltungsbereich fiir die 5. Anderung (Erweiterung) des Bebauungsplanes sind keine Altlasten

Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB)
Die Gemeinde Erlbach hat am 15.09.2020 die 5. Anderung (Erweiterung) des
Bebauungsplanes Nr. 2, "Ellbrunn" beschlossen.

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Die Gemeinde Erlbach hat mit Beschluss vom 22.10.2020 den Entwurf der
5. Anderung (Erweiterung) des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ellbrunn®i. d. F. vom
20.10.2020 gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

3. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Der Entwurf der 5. Anderung (Erweiterung) des Bebauungsplanes wurde mit
der Begrindung gemaf § 3 (2) und § 9 (8) BauGB vom 25.11.2020 bis
30.12.2020 in der Gemeindekanzlei Erlbach 6ffentlich ausgelegt.
Ort und Zeit der Auslegung wurden am 16.11.2020 ortsublich durch
Anschlag an der Gemeindetafel bekannt gemacht.

4. Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Zu dem Entwurf der 5. Anderung (Erweiterung) des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ellbrunn®
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 25.11.2020 bis einschlieRlich 30.12.2020 beteiligt.
Die im Rahmen der Burgerbeteiligung und der Anhérung der Behorden und Trager
offentlicher Belange vorgetragenen Anregungen wurden vom Gemeinderat in der
offentlichen Sitzung am 19.01.2021 behandelt und zur Einarbeitung in den Entwurf
beschlossen.

5. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Die Gemeinde Erlbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 19.01.2021
die 5. Anderung (Erweiterung) des Bebauungsplanes gemaR § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Erlbach, den .........ccoceuevenniennnnn

Monika Meyer, 1. Burgermeisterin

6. Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens gemal} § 10 Abs. 3 BauGB wurde am
....................... ortsublich bekanntgemacht.
Die 5. Anderung (Erweiterung) des Bebauungsplanes mit der Begriindung
wird seit diesem Tag zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Die 5. Anderung (Erweiterung) des Bebauungsplanes ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolge der §§ 44 Abs. 3 und 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Erlbach, den ..........cccooevenienniin

Monika Meyer, 1. Burgermeisterin

5. Anderung (Erweiterung)
des Bebauungsplanes - Nr. 2

" Ellbrunn”

Bebauungsplan Nr. 2 ,Ellbrunn® mit Inkrafttreten vom 22.07.1983
1. Anderung mit Inkrafttreten vom 29.04.1993
2. Anderung mit Inkrafttreten vom 24.02.2005
3. Anderung mit Inkrafttreten vom 22.12.2011
4. Anderung mit Inkrafttreten vom 29.08.2017

der Gemeinde und Gemarkung 84567 Erlbach
Landkreis Altotting, Regierungsbezirk Oberbayern
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bekannt. Sollten dennoch Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, die auf eine Altlast 0.a.
hinweisen, sind das Landratsamt Altétting und das Wasserwirtschaftsamt zu verstandigen.

Flachdacher mit dauerelastischer Beschichtung moglich.
Flachdacher mit Extensivbegrinung sind zu empfehlen.

H/B = 672 / 895 (0.60m?) Allplan 2020




