Nutzungsschablone fiir die 6. Anderung (Erweiterung) Verfahrensvermerke
des Bebauungsplanes Nr.: 2 " Ellbrunn " : :
321 . \ ) . - “
fir die Bauparzelle = Art der baulichen Nutzung, Mischgebiet (§ 6 BauNVO) L ; \ \ H ' ” / D St 1. Anderungsbeschluss (82 Abs. 1 BauGB)
Nr.: WH max. 5,75 = maximal zulissige Wandhohe in Meter, 5,75 m ~ ' o B : —1- - o Die Gemeinde Erlbach hat am 23.03.2021 die 6. Anderung (Erweiterung)
& WH max. O = Bauweise, offene Bauweise : U berSIChtSlageplan M = 1:5000 des Bebauungsplanes Nr. 2, "Ellbrunn” beschlossen.
@ 5,75 max. 2 WE = max. Zahl der Wohneinheiten (WE), 2 WE/Gebaude : o A ‘ o . A : .
— o max. 2 WE GRZ 0,35 = max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ), 0,35 : ‘ : A ' M | »
18/2 GFZ 0,7 = max. zulassige GeschoRflachenzahl (GFZ), 0,7 . : : AR ¢ o\ 3 ’,‘\\ N L 2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss
: GRZz035) GFZz 0.7 SD = die Dachform ist ein Satteldach " =l v/ Ak o -: \ " - Die Gemeinde Erlbach hat mit Beschluss vom 22.03.2022 den Entwurf
3. Anderung 317 SD DN 28°-32°|  pp 2g°-32° = zulassige Dachneigung in Grad von 28° bis 32° ~ s N D ‘ ‘ Fjer 6. Anderung (Erweiterung) des ngauungsplanes Nr. 2 ,Ellbrunn®
(Erweiterung) des ) : : = N3 i. d. F. vom 05.03.2022 gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.
o Bebauungsplanes 5. Anderung )
. o Sebauungsplane (Erweitorung) des 3. gffegth::he ]:A(;JsleGglf_A_r\\gd@ 3 Ab(sE 2 B?UGB)) s Beb | .
450,00 Bebauunasplanes 7 er Entwurf der 6. Anderung (Erweiterung) des Bebauungsplanes wurde
Nr: 2" Elgljbrpunn " a7 X B mit der Begriindung gemaf 8§ 3 (2) und § 9 (8) BauGB vom 08.04.2022
31711 = \““(\e . . _ bis 09.05.2022 in der Gemeindekanzlei Erlbach 6ffentlich ausgelegt. Ort
@ G“O‘Oe‘ A. Planzelchenerklarung FeStsetzungen und Zeit der Auslegung wurden am 29.03.2022 ortsublich durch Anschlag
@ s\"‘&e o nach 8§ 9’ ADbs. 1 BauGB an der Gemeindetafel bekannt gemacht.
: s, N 61 A 1. Art der baulichen Nutzung - ) o
*0o T . 4. Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2
N\ Se N BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches BauGB) Zu dem Entwurf der 6. Anderung (Erweiterung) des Bebauungs-
\\@ 78 der 6. Anderung (Erweiterung) des planes Nr. 2 ,Ellbrunn“ wurden die Behoérden und sonstigen Tréager &ffent-
Bebauungsplanes licher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.04.2022 bis
@ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs einschliel3lich 09.05.2022 beteiligt. Die im Rahmen der Burgerbeteiligung
13 Lageplan der 6. Anderung (Erweiterung) des und der Anhorung der Behdrden und Trager offentlicher Belange vorgetra-
13 17 ' |m M. 1:1000 Bebauungsplanes, farblich dargestellt genen Anregungen wurden vom Gemeinderat in der 6ffentlichen Sitzung
740 T Grenze des raumlichen Geltungsbereiches am 29.03.2022 behandelt und zur Einarbeitung in den Entwurf beschlossen.
Freiung ‘ 26 AOLL © - 1 763 nac o EmEE=E des Bebauungsplanes im Bestand : \" \ea) = | ‘ / . Seggﬁ;ﬁn{;ﬁgz?&?z
m‘ Kreisstrabe 449, o eilay, N @ Mischgebiet (§ 6 BauNVO) - ’ Yy, === \|' - . " Ellbrunn* 5. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
ch Erlbach I B Die Gemeinde Erlbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
5 <na I ] - QE)” Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Ist 19.05.2022 die 6. Anderung (Erweiterung) des Bebauungsplanes gemanR
o _ 8 10 BauGB als Satzung beschlossen.
: | " s 2. MaR der baulichen Nutzung
~J
766 [ = 7 I S 739/2 GRZ0,35 Grundflachenzahl (GRZ 0,35) als Hochstmald Erlbach, den ........cccccvvveennnne.
, g Berechnung der Grundfche und Grundflachen- R,
o zahl erfolgt nach § 19 BauNVO 1990 Larmschutz bei Luftwarmepumpen: : y tar
] | 7% & 758 GEZ 0.7 Geschossfléchenzahl (GEZ 0.7 als Héchstmag Bei der Errichtung von Luftwarmepumpen sind folgende Mindestabstande zur benachbarten Monika Meyer, 1. Burgermeisterin
- a | B(Srsecchcnsusnsl iieernéZscﬁmossflét’:h)eausnd cC)Bcesschmoa}ss schutzbedruftigen Bebauung erforderlich.
T v - - 4 - Regen-, Oberflachen- und Schichtwasser: : N : )
@ v O flachenzahl erfolgt nach § 20 BauNVO 1990 Schallleistungspegel Mindestabstand zwischen Wéarmepumpe und besteheder bzw. baurechtlich Die Entsorgung des Niederschlagswassers ist breitflachig unter Ausnutzung der oberen 6. Die Durchflinrung des Anzelgg_ve_rfahrens gemafs § 10 Abs. 3 BauGB
766/1 757/3 . L der Warmepumpe LWA zulassiger schutzbedurftiger Bebauung in Meter in einem beleb d der iib ick | ind d zu lei " b wurde am ... ortsublich bekanntgemacht. Die 6. Anderung
® maximale Anzahl der Wohneinheiten (WE) in dB (A elebten Bodenzone oder Uber Sickeranlagen in den Untergrund zu leiten.Fir Gewerbe Erweit des Beb | it der Beariind ird seit di
2 WE hneinheiten i h 5 n 48 (A) Reinen Allgemeinen |Misch-Dorfgebiet, | Gewerbegebiet gebiete ist dabei immer eine wasserrechtliche Erlaubnis vom Landratsamt Alt6tting erfor- (Erwei grung) es Bebaulingspianes mit der Begrundun wird seit diesem
(2 Wohneinheiten je Wohngebaude) Wohnaebiet Wohnaebiet | Urbanes Gebiet : _ _ N ) - Tag zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die 6. Anderung (Erweiterung)
g g
. . derlich. Zum Schutz vor wild abflie3enden Oberflachen- und Schichtwasser aus den sid- . . P .
O SD Satteldach, Dachneigung von 28° bis 32° : - : des Bebauungsplanes ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolge der
; gung 45 7 4 2 1 I
ichen gelegenen Hanglagen und zum Schutz vor Uberschwemmungen bei Starkregen und §§ 44 Ab .
l : : ) ) s. 3 und 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
2 WH 5.75 Wandhéhe als HochstmaR, Bauparzelle 50 13 7 4 2 /oder Schneeschn_w.elz.e und zum Schutz vor wild abflieienden Oberflgchen- und Schicht- hingewiesen.
k o o ' Wandhéhe 5,75 m ab fertigen Fuboden 55 23 13 7 4 wasser von den noérdlich gelegenen Hanglagen und zum Schutz vor Uberschwemmungen
Erdgeschoss’ (OK = 5,75 m ab OK fertiger 60 32 3 13 - bei Starkregen und/oder Schneeschmelze und/oder Verklausung des Briickendurchlasses
8 ' des Erlbaches und/oder des StraRendurchlasses der KreisstraRe AO 11 sind eigenverant- Erlbach, den
FuBboden EG). y eI s
~ ) 65 49 32 23 13 wortlich SelbstschutzmalRnahmen zum Objektschutz durchzuflihren. Als Rechtsgrundlage
\\ _ 70 80 49 32 23 gilt hierbei der § 37 WHG - Wasserabfluss - der seit 01.03.2010 giiltigen neuen Fassung Monika Meyer, 1. Biirgermeisterin
\\ 3. Bauweise, Baugrenzen 75 133 80 49 32 des Wasserhaushaltsgesetzes vom 31. Juli 2009 und ist entsprechend zu beachten. Es
\\ o offene Bauweise wird darauf hingewiesen, dass sich ein Teilbereich im 60 m Streifen des Erlbaches befindet
~ Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und damit auch der Art. 20 BayWG (Genehmigung von Anlagen) zu beachten ist. StraRenent-
@ b}mlz Baugrenzen und Ventilator). Warmepumpen mit hoheren Schallleistungspegeln sind nicht zulassig. wasserungseinrichtungen des Landkreises und der Gemeinde: Es darf kein Abwasser (z.B. .
768 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Die Schallleistungspegel von Warmepumpen sind beim jeweiligen Hersteller zu Dachflachenentwasserung usw.) in die KreisstraRen- bzw. Gemeindestraenentwasserung
(Mischgebiete, Gewerbegebiete) erfragen. eingeleitet werden. . .
515 / G c Jberd. Pk Die Einhaltung ist im Bauantrag gegenuber der Gemeinde nachzuweisen. Die Nicht- 6. Anderu ng (Erwelterung)
aragen, Carports, Uberd. Plw- einhaltung kann zu zivilgerechtlichen Nachbarklagen fiihren. o
Stellplatze als Vorschlag - 5 - Telekommunikationslinien der Telekom: des Bebauungsp|anes - Nr. 2
O _ , Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die ge-
St Pkw-Stellplatze als Vorschlag : h ) . : } . .
768/9 @ / e N!edersc agswasser. _ 3 ) . B planten Baumalinahmen mdoglicherweise berthrt werden. Bei der Planung und Bauausfiihrung " EI I b ru n nll
7 O [_ L _] Umgrenzung von Flachen fur Garagen / Carports N.|edersc.;hlags.vvasser I_St auf den jewe!llgen Grundstticken zu verglckern. Dabei ist ist darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden missen bzw. beschadigt werden.
I O / o o eine breitflachige Versickerung tber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Bei Baumpflanzung ist sicherzustellen, dass der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Bebauungsplan Nr. 2 ,Ellbrunn“ mit Inkrafttreten vom 22.07.1983
IO § ' @’5 @ ] 4. Grunflachen Ist eine breitflachige Versickerung nicht moglich, so ist eine linienférmige Versickerung Telekommunikationslinien nicht behindert werden. Das Merkblatt (iber Baumstandorte und 1. Anderung mit Inkrafttreten vom 29.04.1993
z.B. mittels Mulden-Rigolen oder Rigolen zu realisieren. unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Ver- . :
| I @ Bepflanzung ist Bestand Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlags- kehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW 125 sind zu beachten. 2. Anderung mit Inkrafttreten vom 24.02.2005
1O 75215 ] . | ioh wasser eine erlaubnisfreie Versickerung vorliegt. Sofern die Voraussetzungen zur An- 3. Anderung mit Inkrafttreten vom 22.12.2011
l% O Q Q O I 5. Sonstige Planzeichen wendung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Tech- 4. Anderung mit Inkrafttreten vom 29.08.2017
Nummerierung der nischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in - 6 - Kabelhausanschlisse: 5. Anderuna mit Inkrafttreten vom 04.02.2021
O@%O O 7 Bebauungsplan Nr.: 2 Bauparzellen/Baugrundstiicke das Grundwasser (TRENGW) nicht gegeben sind, so ist bei der Kreisverwaltungs- Fir Kabelhausanschliisse diirfen nur marktiibliche und zugelassene Einfiihrungssysteme, e g T
@ I Erlbach - Ellorunn und 240 Flurstiicknummer (z.B. 740) behorde eine wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis der Gemeinde und Gemarkung 84567 Erlbach
1. Anderung und Erweiterung des ) Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, wird empfohlen, befestigte Flachen der Einflihrung ist nach Aufforderung vorzulegen. . ey . .
bO / Bebauunasplanes Nr.: 2 Bestehende Grundsticksgrenze moglichst durchlassig z. B. mit Schotterrasen, Rasengittersteinen o. & auszufiihren. o Landkreis AItOttmg, ReglerunngeZWk Obefbayem
, @ @ 3 I . uu g"p " bestehende Bebauung im - 7 - Stral3enemissionen:
7 7a2l4 /] Ellbrunn genehmigten Bebauungsplan "Festsetzungen, Hinweise, Erlauterungen Der Erweiterungsbereich befindet sich im Einwirkungsbereich der StraBenemissionen.
% 6. Anderung (Erweiterung) des Bebauungsplanes Nr. 2 " Ellbrunn " siehe Plan. Eventuell kiinftige For.derun.gen auf die Erstattung von Larmsanierungsmaﬁnghmen durch
L\ Samtliche weitere Festsetzungen, Hinweise, Erlauterungen andern sich gegenuiber dem den StraBenbaulasttrager kénnen daher gemafs Ziffer 11/15 (2) der Verkehrslarmschutz-
6. Anderun T~ Bebauungsplan Nr. 2, " Erlbach - Ellbrunn * und dessen Anderungen und Erweiterungen Erstattungsrichtlinien durch den Eigentumer nicht geltend gemacht werden.
' _ 9 nicht und sind auch hier bindender Bestandteil der Bebauungsplanerweiterung.
(Erweiterung) des 18 i _ - 8 - Abwasserentsorgung:
Bebauungsplanes Y, 74215 2. Anderung und Erweiterung des Textliche Festsetzungen: Die Abwasserentsorgung erfolgt nach dem Abwasserentsorgungskonzept vom 03.12.2003 der
.o " Bebauungsplanes Nr.: 2 - : g R Hinweise: Gemeinde Erlbach durch Kleinklaranlagen nach dem Stand der Technik. (Mehrkammergruben
Nr.: 2 " Ellbrunn Diese Textlichen Festsetzungen sind nur fiir die Bauparzelle Nr. 18 mafl3gebend. : . - .
769/ "Ellb " L ) nach DIN 4261 mit nachgeschalteten biologischen Behandlungsstufen).
Ellbrunn - 1 - Denkmalpflege - Historische Bodenfunde: PR oo . .
o . : L . y . Far die Einleitung des Schmutzwassers ist eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis nach
769 Baukdrper Im Erweiterungsbereich sind keine Bodendenkmaler durch das Bayerische Landesamt Art. 70 BavWG vom Landratsamt Altétting. Sa. Wasserwirtschaft erforderlich
Die Firstrichtung ist frei wahlbar, wobei der First jeweils parallel zur Langsseite des fur Denkmalpflege erfasst. Sollten dennoch historische Bodenfunde aufgefunden werden, P “y . 9, =9. o ' .
A 3y . : ) ) ) In Kleinklaranlagen darf nur hausliches Abwasser oder mit hauslichem Abwasser vergleichbares
Ellbrunn 4. Anderung Gebdudes anzuordnen ist. ist gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG sofort das Bayerische Landesamt filr Denkmalpflege Abwasser (z.B. aus Gaststatten) eingeleitet werden. Gewerbliches produktionsspezifisches
' Das Verhaltnis der Baukorperlange zu seiner Breite muss mind. 1,1 : 1 betragen. oder die Untere Denkmalschutzbehorde sowie auch die Kreisheimatpflege zu verstandigen. e . ) g ' P P
des Bebauungsplanes Nr.: 2 Abwasser darf nicht eingeleitet werden.
742 " " 9. i . Uber die Genehmigungsfahigkeit einer Einleitung ist in einem wasserrechtlichen Verfahren zu .
Ellorunn 2 - Immissionen: .
e Balkon _ _ _ _ _ Da es sich um einen landlichen Ortsteil handelt, muss mit Larmbelastigungen und entscheiden. G e N e h m |g u N gSfaSS u ng
. Bal_kon mit 1,50 m Breite und in Betonstahlbauweise, Stahlkonstruktion oder Holzbau- Geruchsimmissionen im tblichen Umfang gerechnet werden. 9. RegenWASSEMULZUNG: ‘
weise sind grlaupt. _ _ o . Durch angrenzende landwirtschaftliche Betriebe und Nutzflachen kdnnen gelegentlich Auf die %/It‘) lichkeit der Rg. enwassernutzung z.B. zur Gartenbewasseruna und WC-Soiilun M
o Eckeinschnitte sind am Haus sowie beim Balkon in einem geringen Umfang erlaubt. Erschitterung, Larm-, Staub- und Geruchsbelastigung auch zu uniiblichen Zeiten auftreten. Jt die Vog ier keg . 2Ung z.5. ) 9 pulung
Garagen, Carports o . wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem
& . . Mit Einwirkungen aus dem Stral3enverkehr (Staub, Streusalz, Steinschlag usw.) . : )
Statt Satteldacher sind bei Garagen, Carports, Nebengebaude und Anbauten auch muss gerechnet werden. V\/_gsse_rversorgungsuntern_ehmen zu__meld_en. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine W ')
E:acﬂgécﬂer mit gauere!as“sc?er Bes_chollchtung T@rﬁhch_ Durch die nahegelegene Klaranlage sind Geruchsimmissionen nicht auszuschlieRen, Ruackwirkungen auf das private und offentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.
achdacher mit Extensivbegrunung sind zu empienien. diese sind zu dulden. - 10 - Altlasten und altlastenverdachtige Flachen:
_ - 3 - Schutzzonenbereich: Im Geltungsbereich fur die 6. Anderung (Erweiterung) des Bebauungsplanes sind keine Altlasten
Baumpflanzungen an Strafsen: _ _ Der Schutzronenbereich fiir Kabel betréat bei Aufarabunden ie 0.5 m rechts und links zur bekannt. Sollten dennoch Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, die auf eine Altlast 0.4. S
Eventuelle Baumpflanzungen missen mind. 7,5 m vom Fahrbahnrand entfernt sein. . ) rag g genjet,om! hinweisen, sind das Landratsamt Altétting und das Wasserwirtschaftsamt zu verstandigen.
i Trassenachse. Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungs- M=1:1000
Durchgriinung: leitungen von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparatur- -11- Schutz von besonders geschiitzten Tierarten: *
Pflanzung von 3 heimischen Baumen der Wuchsklasse Il oder starkwiichsiger Obst- m.'g')gllchkelt glngeschrankt we"rden. ) ) Um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande auszuschlieRen, darf der Abriss gefertlgt: Perach, den 19.05.2022
© baum. Ein Baum je angefangene 250 m2 Grundstuckflache. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) des bestehenden Gebaudes grundsatzlich nur erfolgen, wenn potentielle Quartiere
_ bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. (z. B. Flederméuse) nicht besetzt sind. Die notwendige Kontrolle muss von einer fachkundigen Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. (FH) Josef Spermann
Zufahrt: o _ S ) Stelle durchgeflhrt werden. Zu diesem Zweck ist mit Fr. Dr. Friemel von der Unteren Natur- iffei > 8456 h
Die ErschlieBung des Grundstiickes (auch bei einer spateren Teilung) muss Uber Wird dieser Abstand unterschritten, so g!nd im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH schutzbehorde Kontakt aufzunehmen. Kontaktdaten: Fr. Dr. Friemel, Tel.: 08671/502-763, Raiffeisenstr. 2, 84567 Perach a.Inn
744 die bestehende Zufahrt erfolgen. geeignete SchutzmaRnahmen durchzufiihren. eMail: dorothea.dr friemel@Ira-aoe.de Telefon: 08670/91 99 26, Fax: 08670/91 99 27
" / E-Mail: Info@ib-spermann.de

H/B = 598 / 1130 (0.68m2) Allplan 2012




