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\ FESTSETZU
“ BEBAUUNGSPLAN ELLBRUNN . STALTUNG

SATZUNG o 3.1

GEBAUDEFESTSETZU

Gestaltung und
> Proportion:

Die Gemeinde Erlbach erldBt cuf Grund des § 10

des Bundesbaugesetzes (BBaulG) des Art. 91 Abs 3 der
BayBO und des Art. 23 der Gemeindeordnung diesen
Bebauungsplan als Satzung.
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ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Pas Bauland wird im Geltungsbhereich des RBebauungsplanes
Frlbach-¥11lbrunn, Gemeinde Frlbach als Gewerbegebiet GE
qeml & 8 RauMVo festgesetzt (siehe Nutzungsschablone)

Die Gewerbe-, Lager- und Werkstattraume sind eingeschossiq

Je Wohngebidude sind max. 2 Wohneinheiten zuldssiqg

ot ART DER BAULICHEN NUTZUNG
vorgesehen.,
(siehe Punkt 3.4.0 Stellplitze)
1.2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.2

(8 9, Abs, 1, Nr. 1 PBauG und § 16 und 17 Raulivo).
Sofern sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere
Werte ergeben, gelten die in den mutzungsschablonen

angegebenen lHichstwerte.

SCHEMA LDER NUTZUNGSSCHABLONE

3.2.2

Baugebiet
grundflachenzahl GRZ
Pauweise

7ahl der Vollgeschosse 7
Geschofflachenzahl Gr7
o ——

ZAHL [CER VOLLGESCHOSSE 7

1.3.0

als "Achstman
zulidssige Mutzung:

Narstellung im Plan mit
Fostsetzung der First-
richtung als:

IT Vollgeschosse

I Vollgeschoss

FESTSETZUNG NACH §9 BBaul

¥3a

FIRSTRICHTUNG Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft
parallel zum Mittelstrich (§ 9 (1) 2 BBauG

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

23.¢ BAUWEIS BAUGRENZEN (§22 UND 23 BauNV0)

2.3.% 0 offene Rauweise

Bl T e s ek i s Paugrenze

.40 VERKEHRSFLACHEN, OFFENTLICHE FLACHEN
fd e StraBenverkehrsflache

2.4 e i

2. 4.9 Pt 25 = StraBenbegrenzungslinie

1.8.3 @ Feuerwehrhaus

Fassadenliederung Die Gebdude sind in verputztem Mauerwerk in Holz-

und Material: hbauweise oder nmit iliberlugter Holzschalung auszu-
filhren. Flir die vermutzten Vandflichen sind nur
ruhige Strukturen und gebrochene Farbtone zulAassiq,
die Holzteile kénnen naturbelassen hleiben bhzw.
mit heller bis mittelbrauner lLasur nachbhehanielt
werden, 'nzulidssig sind alle Arten von Verkleidun-
7en aufer Holz.

Nachdeckun«g : Pfannendeckuryj, naturrot
Nacheinschnitte: sind unzulédssiqg
Kamine: miissen in Firstnihe aus dem Dach stoflen; iiberbreite

Famine an der Aufenwand uryl wellenfédrmige Kamin-
abdeckungen sind unzulissicg.

Bewegliche Abfall- Rauliche Anlagen zur Aufnahme beweglicher Abfall-
tonnen urxl “hill- behdlter sind anf vor Finsicht geschiitzten Flichen

hehilter: des Grundstiickes oder als Wandeinbaubehidlter auszu-
filhren. Der Nachweis ist im Zuge der Baueingabe zu
erbringen.

Ralkone: Ralkone sind in “olzkonstruktion bis Auskragungs-

weiten von 1,40 m zullssig. Fckeinschnitte sind
nicht m&glich.

Sonnenkollektoren: Die Kollektoren sind der Dachfliche anzupassen und
zu integrieren.

Antennen: miffilliqg iiber dem Dach angebrachte Pntennen sollen
vermieden werden; Gemeinschaftsantennen fiir die
Rawjebiete sind wiinschenswert.

Empfehlung: Fenster sind als Holzfenster mit Teilurrjen bzw.

Sprossen auszufithren, Tiiren und Tore ebenfalls aus
Holz. Die Verwendung von Metallfenstern und Tiren
sowie Glasbausteinen sollte vermieden werden.

3.2.0 GEBAUDEFORM, BAUHOHE

3.4:1 Schema mit Darstellung der Mefgrdfen

E+1

GebAude mit Frdgeschofl und Obergeschon

&

Dachform: Satteldach (SD)
Dachneisun: B - W
Kniestock: iibber 1.0G nicht zulidssig
T + Traufiiberstand: max. 1,10 m
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1

2 k-3 SR o StralBenbegrenzungslinie
2.4.3 Q Feuerwehrhaus
2590 SONS TIGE FES_TEETZUNGEN
2.8 St Flichen fiir private Stellplitze, die zur
S ok strafte hin nicht abgezdunt werden diirfen.

' - .

2.5.2 .‘;‘.’}--__--._._E Garagen mit Firstrichtung, zufahrt Pfeilrichtu
-‘--- arenze des riumlichen Geltungsbereiches des

At 53 ooapigtomts i Nebaumuyisplanes

T 2 crindstiicksgrenzen, im Rahmen einer geord-
2.5.4 2557 naten Fntwicklunyy neu zu vermessen
3% W s St Hausnummern | Aaldarenze
2.6.0 KARTENZEICHEN DER BAYERISCHEHN FLU}[@B_TEN

& Flurstiickarenze mit Grenzstein
2 6'1 o o B 5
bestehendes Wohngebaule
2.6.2 \\\\
> Ne haude
E Wischung mit Ober- und Interkante
2.6.h Ty
B o - i B ahqgemarkter Weqg
2.6, 1 g—‘o"“_"
# b h m Flurstiicksnummern
2.6.7 T Freileitungsmast
,,,,, 424

2.6.8 PSS ¥ 4. iwhenschichtlinien

o

FESTSETZUNGEN ZUR BAULICHE

STALTUNG  (ART 91 BayBO)

N _GE-

3.1.0 GEBAUCEFESTSETZUNGEN
Gestaltung und Die Gebdude sind so zu gestelten, dan sie in
Proportion: Finklang mit § 12 BayRO nicht verunstal tend

wirken. Unter Reriicksichtigung der ortsiib-
lichen Bauweise und wegen der Anpassurky an

das vorhandene Strafen-, Orts- und Landschafts-
bild! wirl dariiberhinaus fol jendes festgesetzt:

Das Abschleppen des Hauptdaches (z.P. Uber an-
gebaute Garagen und Nebengebiude) ist nur an
einer Gebiudelingsseite bis zu 3,50 m Preite

zul@ssia.
Fmpfehlung: Verhdltnis von Hauslinge zu Hausbreite
mindestens 1,5 : 1,0.
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3.2.2 Gelandeschnitte :

Traufiiberstand: max. 1,10 m
Traufenwanhithe : max. 5,50 m
Ortijary : max. 1,40 m
giLok. Sockelabsatz: max. 0,30 m ab natiirlicher Gel.OK

- (tals.)
wWeitere Darstellungen : Siehe Beiblatt zu diesem

Bebauungsplan.
Bei Vorlage der Planunterlagen des Bauantrages sind
Geldndeschnitte mit einzureichen,

3.3,0 _ GARAGEN, LAGER-U. NEBENRKUME

Hohe Sockelaushildung in Verbindung mit Aufschiittungen sind zu
vermeiden, Abfahrtsrampen zu Garagen in Kellergeschpssen sind nicht

zulAssiqg.

aunerhalb der ilberbaubaren Grundistiicksflichen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassiq.

Traufen-Wandhshe: Einfahrtsseitig nicht iiber 2,50 m. Dicher von
Garagen und Nebengebduden sind als Satteldach auszubilden.

NDie Caragen sind in Rauhhe, Dachform und Dachneijung dem Hauptgebibude
anzupassen. Verschneidungen der Dachflichen nmit dem Hauptdach sind
konstruktiv und gestalterisch einwandfrei zu losen,

FESTSETZUNGEN FUR GRUN-UND FREIFLACHEN

——— S Y .

A ——

4.1.0 EIMFRIEDIGUNGEN

T oggans

zaunver lauf ummittelbar an Jder vorderen Grundstiicks-
grenze zur offentlichen Verkehrsfliche.

Sichtbare Zaunfundamente und Begrenzungsmauern sinvd
bis 0,20 m zuldssig. Die Hohe aller Zaunarten einschl.
Fundament ist auf max. 1,00 m beschrankt. Hohere Fin-

friedungen sind nur in Form von lebenden Hecken zulassig.

Pfeiler fiir Miren und Tore sind in Holz, verputztem oder

wein gestrichenem Mauerwerk, oder glattem Sichtbeton aus-
zufiihren. Einfriedungen sind als Holzstaketen- oder waag-

rechter Bretterzaun auszufiihren. Obefflachenbehandlyg

mit braunem Holzimpr&jnierungsmittel ohne deckerndien
Farbzusatz.

Zaunverlauf an seitlichen Grundstiicksgrenzen entweder
als Holzzaun ohne Sockel oder als Drahtzaun max. 1,00 m
hoch, jedoch beidseitig hinterpflanzt.

k11 EINGRUNUNG , BEPFLANZUNG

PFLANZGEBOT

Eingrinung der Grundsticke , Bdschungen und Bebauungs-
planbereichsgrenzen.

Mit dem Bauantrag ist ein Bepflanzungsplan des Grundstlickes
vorzulegen.

a) Obstbdume (halb oder hochstdmmig), oder Spitzahorn,
Winterlinde, Stieleiche

b, Staucher: Roter Hartriegel, Kornelkirsche , Schneeball,
Windrose , Liguster.
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VERFAHRENSVERMERKE

Ner Fntwurf des induncy gemdn § 2 a (6) und
gpq E(m BBauG mmbm %l. .. in der. Gemeindekanzled

o e ...0ffentlich ausgeleqt. Ort und Zeit der Ausl wurden
d ﬁbﬂ&z m...orwmm Smen . AISERLAG. &N dor. Gemeindetatel. ..
bekanntagemacht.

06 Juni 1983
ermeister
Die Gemeinde FErlbach hat mit Beschluf des Gemeinderates vom ..3. !'..H.a.i .......

den R@batmmsplanqmaﬁ% lomaquﬂ Art. 91 Abs. 4 BayBO als Satzurxy
beschlossen, ZYE

ooooooooooooooo

mm‘: Altnttim hat den Bebauungsplan mit Verfiijung vom n;E!'.?‘.B3

"r.. T R K genehmigt.
AlLtott 5:.?..8?...‘..
Pgiisg
Der mit
am .2k QF: 82.. in : Sdﬁ gemdn § 12 Satz 1 BBauG
6ffent11ch a.wqeleql:. 0782
1 | ﬁ e ql .. m - ......l:...t orts{blid] mh
- M .bhekanntgemacht worden. Der Bebauungs-—

§ 12 Satz 3 BBauG redmtsvarbirﬁlich.

Mif die Vorschriften des & 44c Abs, 1 Sdtze 1 und 2 sowie Abs. ZdQsRmrlee-
bawgesetzes iiber die fristgemdfe Geltendmachung etwaiger Fn
soriiche fiir Fingriffe in eine bisher zulissige mtmmcin‘d'ldinsmmbamns-u
plan und iiber das Erldschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

“Pine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Rundesbauge-
setzes beim Zustandekommen des Bebauungsplanes, mit Ausnahme der Vorschriften
iiber die Genehmicung oder die Bekanntmachung, ist unbeachtlich, wenn die
Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften nicht unter Bezeichnung der
Verletzung innerhalb eines Jahres schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltensd
gemacht worden ist. Die Frist beginnt mit dem Tag dieser Bekanntmachung."

A6.0FE3. ..




