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ERLAUTERUNGSBERICHT

1.1

ZIELE UND PLANUNGSKONZEPT

[n der Gemeinde Erlbach siidlich der KreisstraBe AG 11,
an der Gemeindeverbindungsstrafe Freiung - Leonberg
sind im rdumlichen Geltungsbereich des beschlossenen
Bebauungsplan Erlbach MNr. 2 fir den Gemeindeteil
Ellbrunn, folgende Gewerbebctriebe ansissig:

1. ein Zimmereibetrieb
2. ein Fliesen- und Keramikgeschift
3. ein Betrieb filir Getridnkeherstellung und -Vertrieb

Damit diese bestehenden Betriebe sich zukunftssicher
entwickeln kdnnen, ist ein Mehrbedarf an Baufliche
fir Erweiterungen, Heubauten von Betriehsanlagen usw.
erforderlich.

Zusdtzlich besteht ein begriindetes Interesse an lleu-
ansiedlungen von Gewerbebetrieben.

Die Gemeinde Erlbach ist nicht in der Lage, in der
ldhe des Ortes Erlbach diese notwendigen Baufldchen
fir Gewerbebetriebe auszuweisen.

Es besteht somit ein echter Bedarf im Bereich des
Gemeindeteils Ellbrunn weitere Bauméiglichkeiten zu
schaffen,

Zur geordneten Entwicklung im Rahmen des BBauG hat
der Gemeinderat die Aufstellung eines Bebauungs-
planes mit Ausweisung von Gewerbefldchen fir diesen
Bereich beschlossen.

Die ErschlieBung ist ohne besonderen Aufwand mit an-
gemessenen Mitteln moglich (siehe Anlage).
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FLACHEN UND ERSCHLIESSUNG
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21 FLACHEN, NUTZUNG

Art der Nutzung Geschobd- | GRZ GFZ Hettofldche Anzahl

§§ 1 ff. BauMvo zahl Gebdude

GE Bestand E+1 0.35 0,70 7,390 n? 5

GE neu E+1 0,35 0,70 7,150 w? 4
EN

Nettobauland 14,540 w#

private Griinfldchen: 4,910 m?

Verkehrsflédchen:

vorhandene GYStr, 1,900 m?

Bruttobauland 21,350 m?

Durchschnittliche GrundstiicksgréBe ca. 1,650

Einzel- bwz. Doppelgaragen 9

Fabrikations- u, Werkstattrdume 2

Lagerrdume 7

Voraussichtliche Einwohnerzahl

36




2.2 ERSCHLIESSUNG

Lage:

Angrenzende Flur- 751/3, 742/2, 771, 768/2, 768, 738/3, 757,
stiicke: 75773,

Grofe: 2,135 ha

Geldndeverhdltnisse: Gefdalle von Sid nach MNord

Bodenverhdltnisse: lehmiger Untergrund

VerkehrserschlieBung:

a) StraBenanschluf durch vorhandene, vollausgebaute GVStr.
Freiung-Leonberg mit AnschluB an Kreisstrafen A0 11 und AD 5

b) AnschluB an &ffentliche Verkehrsmittel:
Postbusverbindung Zeilarn-Meudtting-Eggenfelden

Wasserversorqung:

Zentrale Wasserversorgung vorhanden

Trdger: Gemeinde Erlbach

Abwasserheseitigung:
Einzelkldranlagen nach DIN 4261, 5 Stck. vorhanden, 4 Stck. vorgesehen.
Geklirtes Abwasser und Oberfldchenwasser wird in den Erlbach als
Vorfluter eingeleitet

Energieversorgung:
Strom: 0BAG
Reischach, den 13.12.1932 Erlbach, den 13.12.1982
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