[BIS0BAUUNGCS S 020 /A N

ERLBACH-ELLBRUNN

—_— NR. 2 | —

GEMEINDE : ERLBACH
LANDKREIS: ALTOTTING
REGIERUNGSBEZIRK : OBERBAYERN

1

" Genehmigungsfassung"

IBIZGIRUNDUN G

INHALTSVERZEICHNIS:

-'1.0 ERLAUTERUNGSBERICHT:

1.1. ZUSAMMENHANG ZUR OBERGEORDNETEN PLANUNG
1.2. ZIELE UND PLANUNGSKONZEPT

1.3. GRUNORDNUNG '

2.0 FLACHEN- ERSCHLIESSUNGS- UND KOSTENUBERSICHT

2.1. FLACHEN UND NUTZUNG
2.2. ERSCHLIESSUNG
2.3. KOSTEN- UND FINANZIERUNGSBERICHT

FLURNUMMERN IM BEBAUUNGSPLAN: Flst.751/5, 751/2, 752/ 4,
' 768/5, 769, 751/4, 257/3




SEITE -1-

1.0 ERLAUTERUNGSBERICHT

1.1 ZUSAMMENHANG ZUR UBERGEORDNETEN PLANUNG

Die Anderung, Ergénzung und Erweiterung liegt im
genehmigten Bebauungsplan Nr.2 Erlbach-Ellbrunn,
vom Landratsamt Altltting am 05.07.1983
(Az.Nr.II/1) genehmigt,

Der geénderte Bebauungsplan liegt sidlich der
KreisstraBe A0 11 an der Gemeindeverbindungs-
strafe Freiung-Leonberg.

Ein Fléchennutzungsplan ist derzeit fir die
Gemeinde Erlbach in Bearbeitung. Hierfiir wurde
das Landratsamt, Herr Siegl, von der Bauver-
waltung, bereits 1990 beauftragt.

Den Landschaftsplan erstellt der Landschafts-
architekt, Herr Léschner, aus Altdotting.
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1.2 ZIELE UND PLANUNGSKONZEPT

Der 1983 bei der Adfstellung des Bebauungsplanes
angenommene Mehrbedarf an Baufléche fir Gewerbe-
betriebe ist in Ellbrunn nicht eingetreten. .
Der Anspruch eines reinen Gewerbebetriebes

kann aufgrund der jetzt tats@chlich fest-
stehenden Nutzung nicht mehr aufrecht erhalten
werden.

Der Zimmereibetrieb Gartenmaier und der Getrénke-
vertrieb Einwang bleiben weiter im ausgewiesenen
Gewerbegebiet. : )

Die restliche Fldche wird aufgrund der tatsachlichen

Nutzung in ein Mischgebiet umgewandelt.

Folgende Anderungen, Ergénzungen und Erweiterungen
wurden durchgefihrt.

a) Parzelle Nr.l, Flst.Nr.257/3, BV 540/92,
Getrdnkevertrieb Einwang.
Die Ergé&nzung erfolgte nach dem genehmigten
Bauplan. (Verschiebung des Wohngebdudes mit
Lagerhalle nach Osten. Anderung der First-
richtung nach Nord-Sid. Anderung der baulichen
Gestaltung von E+1 auf U+ED.

b) Parzelle Nr.2, Teilfléche aus Flst.Nr.751/4,
BV 559/91, Feuerwehrhausneubau fir die |
Freiwillige Feuverwehr Erlbach.

Die Erweiterung fir das Feuerwehrhaus liegt
im Geltungsbereich des genehmigten Bebauungs-
planes Ellbrunn. Das bestehende Feuverwehr-—
geb&ude wird zu Ubungszwecken weiterhin ge-
nutzt:
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zu 1.2. ZIELE UND PLANUNGSKONZEPT

c)

d)

e)

Parzelle Nr.4, Teilfliéche aus Flst.Nr.768/5
Wohngebdude mit Werkstatt wird statt wie bisher
nordlich der Parzelle 5 auf dem westlichen
Grundsticksbereich umgeplant.

Ein Fliesen- und Keramikgeschdft mit Lagerhalle
und Wohnhaus fir den Familienbetrieb .
widre im bestehenden Bebauungsplan nicht zu ver-
wirklichen.

Durch die geplante Hofbebauung fiigt sich der
bauvkdrper gut in den dérflichen Charakter von
Ellbrunn ein.

Parzelle Nr.5, Teilfl&che aus Flst.Nr.768/5
bestehendes Wohngeb&ude und Garage.

Ergédnzung fir Anbau (E+D) und einer Doppel-
garage. Ein Bauanfrag fir das Bauvorhaben
Brandhuber liegt bereits zur Genehmigung beim

‘Landratsamt Altdtting.

Parzelle Nr.lo und 11, Flst.Nr.751/2 und
Flst.Nr.751/5. | |

Fir das bestehende Wohngeb&ude mit Garage
(Parzelle Nr.lo), sowie das neu geplante Wohn-
und BlUrogeb&ude mit Garage wurde der Bebauungs-
plan erweitert. Diese Flé&che wird als Misch-
gebiet ausgwiesen und stellt somit eine sinn-.
volle Abrundung des Bebauungsplanes nach Nerden
dar. )

Beide Parzellen werden lber einen Privatweg.,
erschlossen. .

Die Abstandsfléche von 30 m zum bestehenden
Wald wurde beriicksichtigt.
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1.

GRUNORDNUNG

Auf dem Bebauungsplangeldnde sind auBer (nicht im
Einzelnen erfaBten) privatem "Gestaltungsgrin" ver-
schiedene Obstgehdlze und einzelne GroBb&ume vor-
handen. Die Gehdlze auf Parzelle1l2 (2 groBe und eine
kleine Eiche sowie 1 groBe Birke; Parzelle 5 (z.T7.4)
mit einem mé&chtigen Kirschbaum und einem Obstbestand
(viertel- bis Halbstamm, Uberwiegend jung) konnen
erhalten werden. _

2 Obstbhdume auf Parzelle 11 werden Uberbaut. Eine Birke
eine Kiefer und einige Fichten (alles jingere :
Pflanzungen) auf Parzelle 11 sind nicht betroffen.
Ein &ltere Obstbestand auf Parzelle 6 wird Uberwiegend
Uberbaut, z.T. zumindest bei den BaumaBinahmen zu

stark beeintrédchtigt.

Der teilweise Verlust der vorhandenen Obstgehdlze

kann durch ausreichende Neupflanzungen im gesamten
Bereich ausgeglichen werden ’

Eine Verpflanzung &lterer Obstgehtlze ist aufgrund

des geringen (Uberwiegend sogar auszuschlieBlenden)
Anwachserfolges nicht méglich.

Am Nordrand von Parzelle 11 befindet sich eine Misch-
hecke aus Hainbuchen, Feldahorn u.a. sowie verschie-
denen Ziergehdlzen, die ebenfalls von der MaBnahme
nicht betroffen sind. _

Die zu erhaltenden Gehtlze wurden im Plan eingetragen.

Als MaBnahmen zur Eingliederung des Baugebietes sind
vorgesehen:

1. Die Bepflanzung erfolgt im Wesentlichen durch Obst-
gehdlze (Halbstamm oder Hochstamm) um den l&nd-
lichen Charakter des Gebietes zu betonen.

Durch die GroBe der Grundsticke ist eine aus-
reichende Zahl und eine gefdllige Verteilung (im
Sinne der landlichen Streuobstanlagen) mdéglich.
Ergdnzt werden sollen die Obstgehdlze durch GroB-
bdume, wobei wiederum die friheren Nutzgehdlze
wie Linden, Eichen oder WalnuB bevorzugt werden.

2. Die eingetragene Heckenpflanzung und evtl. weitere
(private) ergdnzende Pflanzungen sollen als lockere
Gehdélzgruppen mit kleineren Licken, nicht als
durchlaufende strenge Hecken aufgebaut werden.

Auf den dargestellten Flédchen sind ausschlieBlich
“ heimische Gehdlze sowie im l&ndlichen Bereich seit
Generationen eingebirgerte Arten (Flieder, Hage-
butte) zulédssig. Dabei sollen landliche Nutzge-
holze wie Hasel, Holler, Kornelkirsche, Faulbaum,
Schlehen, Wildkirschen oder K&tzchenweiden hevor-
zugt werden.
Alle Hecken sind mindestens zweireihig aufzubauen.
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GRUNORDNUNG

Bei Neubauten gewerblicher Gebdude ist ein
AuBenanlagenplan mit dem Bauantrag vorzulegen,
wobei der Plan fir Parzelle 4 die Zufahrts-
bereiche (in Parzelle 5) mit erfassen soll.
Bei den Ubrigen Parzellen ist ein eigener
AuBenanlagen- oder Eingrinungsplan nur er-
forderlich, wenn von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes abgewichen werden soll.

Der 6ffentliche StraBenraum wird durch eine
alleeartige Baumreihe begleitet und gegliedert.

Entlang dem Erlbach (Sidufer) erfolgt gemél
Planeintrag eine gruppenweise Bepflanzung mit
Baumen erster und zweiter Ordnung.

Der nordexponierte Hang nordwestlich des neuen
Feuerwehrgebdudes erhalt an der Hangoberkante
eine zweireihige Schutzpflanzung.

Der Hang selbst wird extensiv geméht.
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2.0 FLACHEN- ERSCHLIESSUNGS- UND KOSTENUBERSICHT

2.1 FLACHEN UND NUTZUNG

Art der Nutzung GeschoB- | GRZ GFZ | Nettoflache | Anzahl
§§ 1 ff. BauNvD zahl der Bereiche | Gebiude
2 rusdtzlich
MI I1 (E+1) 0,35 |0,70| 4.870m 2
(E+D)
(E+U)
Nettowohnbauland 4670 2 loo ¢

Uffentliche Griin-
und Freiflidchen

Gffentliche Grinfliche m? 3
Verkehrsflichen ' 2

flr innere ErschlieBung m 4
Bruttowohnbauland mz 100 %
Durchschnittliche GrundstiicksgroBe 4670 mt loo%
Nettogebdudedichte: Cebdude je ha Nettowohnbauland
Bruttogeb&dudedichte: Gebdude je ha Bruttowohnbauland
Doppelgaragen: 2

Einzelgaragen: =

PKW-Stellplatze privat: 4

PKW-Stellpldtze tffentlich: lo (Feuerwehr)

~ Voraussichtliche Einwohnerzahi ca. 3
Nettoeinwohnerdichte: § Einwohner Jje ha Nettowohnbauland
Bruttoeinwohnerdichtezs Einwohner je ha Bruttowohnbauland
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2.2 ERSCHLIESSUNG

Lage:

Angrenzende

Baugebiete/Flurstiicke:

GroRe:
Geldndeverhdltnisse:

Bodenverhdltnisse:

Figt. 7B1J)53, 7Rl/2, 752/4.
768/5, 769, 751/4, 257 /3
4.670 m2
Sid-Nord-Gefdlle, siehe
Héhenlinien,
Lehm

VerkehrserschlieBung:

GemeindestraBe Freiung-Ell-

StraBenanschluB:
bestehend liber:

Innere ErschlieBung:
(Neubau) -

AnschlufBB an Gffent].
Verkehrsmittel:

brunn U b e 4
KreisstraBe A0 11
Reischach-Erlbach-Zeilarn

Gemeindever- :
bindungsstraBe Bif W Breat
Griinstreifen --m breit
Gehweg -- m breit
Begleitgrin l,0 m breit

Bushaltestelle in Ortsmitte,

ca. 5 Minuten

dort AnschluB an 6ffentl.Bus-
linien in Richtung Alt-Neudtting
Eggenfelden, Zeilarn, Marktl-
Simbach

Wasserversorgung:

zentrale Wasservers.:

Tréager:

vorhanden filir den Ort Ellbrunn
Gemeinde Erlbach

Die Anlage ist fiir die Versorgﬁng des neuen Bau-
gebietes mit Trink- und Brauthwasser voll aus-
reichend. Das Baugebiet wird in die bestehende
Hauptversorgungs-Ringleitung eingeschlossen.




SEITE -g-

2.2 ERSCHLIESSUNG (FORTSETZUNG)

Abwasserbeseitigunag:

zentrale Kanalisation:

Trdger: Gemeinde

Typ der zentralen
Kldranlage:

Die Entsorgung des neuen Baugebietes erfolgt mit

Einzelkldranlagen -
und Versitzgruben nach
DIN 4261: “Vorfluter Erlbach

EEEEs=E=E=s==s=

Energieversorgung:

Strom: 0BAG (Begirksstel]e
B o § - . Reischach)
Abfallbeseitigung: Landkreis Altétting

ausfiihrende Firma Kanzler

Gemeinbedarfsein- Uffentliche Griinfliche

richtungen im
Baugebiet: M Moimwes
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2.3 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

£:3.1

Fahrbahnen und Gehwege

Herstellungskosten:
Grunderwerb fiir m2 a DM

Folgende MaBnahmen fiir Freilegungs-
arbeiten: 2
StraBenverlegung m- d DM

Herstellung der Fahrbahnen:

Wohnweg: Asphalt o &
Siedlungsplatz: Pflasterung ot &
Gehweg: Pflasterung a
Beleuchtung:

Einheiten a DM

ErschlieBungsbeitrag:
90 % der oben genanten Kosten

Kosten
DM

Einnahmen
DM

23,2

Uffentliche Wege und Platze

Grin- und Freiflachen:

Herste11ungskosfen:

Anlage als Griinstreifen
zum Wohnweg

(Rasenflache)
m2 a DM

Baume u. Straucher
pauschal

ErschlieBungsbeitrag:
90 Z der oben genannten Kosten

Obertrag:




2.3 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT (FORTSETZUNG)

Kosten Einnahmen
DM DM
Obertrag:
2.3.3 Wasserversorgung
Herstellungskosten:
m neuer Hauptstrang @ DM
_Stck. Hausanschliisse & DM
AnschluBbeitrag 1t. Satzung
pro AnschluB DM, ergibt
bei Anschliissen
2.3.4 Abwasserbéseit{gung (Trennsystem)

Herstellungskosten:

m Schmutzwasserkanal a DM
(Steinzeug DN =~ )

a DM
Stck. Hausanschliisse a DM

AnschluBbeitrag 1t. Satzung
pro AnschluB DM, ergibt
bei Anschliissen

2.3.5

Sonstige Kosten/Einnahmen

StraBenentwdsserungsanteil

30 Z von DM Schmutz-
wasserkanal mit StraBenent-
wasserung

abziigl. 10 % Gemeindeanteil

Obertrag:
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2.3 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT(FORTSETZUNG)

Obertrag:

Kosten
DM

Einnahmen
DM

Badb

Nachfolgelasten

Verwaltungseinrichtungen:
Schulische Einrichtungen:
Gemeinbedarfseinrichtungen:

Uffentliches Verkehrsnetz:

Voraussichtliche Kosten/Einnahmen

Investitionskosten der Gemeinde:
(Kosten abziiglich Einnahmen)

ErschlieBungskosten je mé’
= 90 % der ErschlieBungskosten DM
Net towohnbauland . - m2

Reischach, den 02.03.1993

VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
REISCHACH
Bauamt

-------------

wurfsverfasser

GEMEINDE ERLBACH

---------

----------

Ostermeier
l. BiUrgermeister




