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1.0 ERLAUTERUNGSBERICHT

1.1 ZUSAMMENHANG ZUR UBERGEORDNETEN PLANUNG

Die geplante Erweiterung liegt im Westen
des Ortes Erlbach - sidlich im Anschiuf
an das bestehende Baugebiet

Bebauungsplan Nr. 3 Erlbach - West

Die geplante Flache konnte erst jetzt nach
schwierigen Verhandlungen von der Gemeinde

Eribach erworben werden.

Zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs der
Eribacher Bevdlkerung i1st die geplante

Erweiterung unbedingt notwendig.

Die Gemeinde Erlbach hat bereits die Auftrage
zur Erstellung eines Flachennutzungs- und

Landschaftspianes erteilt.
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1.2 ZIELE UND PLANUNGSKONZEPT

ErschlieBung und Bebauung

Das Verkehrsaufkommen aus dem geplanten Erweiterungs-
gebiet wird iiber die bestehende GVStr. Erlbach-Uging
dem Ortsverkehr zugeleitet.

Durch den geplanten FuB- und Radweg (2 m Breite)
soll eine Anbindung der geplanten Siedlungserweiterung
an die bestehende Siedlung geschaffen werden.

Die einzelnen Gebdudetypen sind so angeordnet, daB
sie trotz der Hanglage die Hohendifferenzen, bezogen
auf die Gebdudebreite, moglichst gering gehalten
wurden.

Ebenso sollen freie Sichtbeziehungen in die Tal-
bereiche nach Osten bzw. Siiden wegen der Wohnqualitat
erhalten bleiben.

Im Zuge der geplanten Erweiterung wurde die First-
richtung von Parzelle 9 von Siid-West Nord-0Ost auf
Ost-West abgeandert.

Grindordnung

Im Osten, Siiden und Westen sind zur Ortsrandein-
grinung private Pflanzzonen festgelegt.

Immissionsschutz

Das Allgemeine Wohngebiet i1st von zwei landwirt-
schaftlichen Betrieben und im iibrigen von land-
wirtschaftlich genutzter Flache umgeben.

Personen, die ein Grundstiick in diesem Wohngebiet
erwerben und sich niederlassen, miissen Emissionen
aus den Tierhaltungen, sowie mit Geruchs- und Larm-
beldstigungen durch Aufbringen von Giille in einem
begrenzten Zeitraum rechnen und haben die beste-
henden Verhaltnisse ohne Einwdnde zu dulden.
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2.0 FLACHEN- ERSCHLIESSUNGS- UND KOSTENUBERSICHT

2.1 FLACHEN UND NUTZUNG

Art der Nutzung GeschoB- | GRZ GFZ | Nettoflache | Anzahl
§§ 1 ff. BauNVO zahl der Bereiche | Gebaude
WA 1T (£+D) ] 0,30 | 0,60 1.420 m? 2
Nettowohnbauland 1.420 ml 96,93 %

Offentliche Grin-
und Freifldchen

offentliche Grinfldche mé %
Verkehrsflachen )

fir innere Erschliefung 45m 307
Bruttowohnbauland 1.465 m2 100 %
Durchschnittliche GrundstiicksgroBe 710 m2

Nettogebaudedichte: 14 Gebdude je ha Nettowohnbauland
Bruttogebdudedichte: 23 Gebdude je ha Bruttowohnbauland

Doppelgaragen: 2
Einzelgaragen: --
PKW-Stellplatze privat: 4

PKW-Stellplatze offentlich:

Voraussichtliche Einwohnerzahl ca. 8
Nettoeinwohnerdichte: 56 Einwohner je ha Nettowohnbauland
Bruttoeinwohnerdichte: 54 Einwohner je ha Bruttowohnbauland
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2.2 ERSCHLIESSUNG

Lage:

Angrenzende

Baugebiete/Flurstiicke: 1931, 1926, 1842, 1932, 1931/8
1924

GroBe: ca.l.465b m2

Geldndeverhdaltnisse: Sudost-Gefalle, siehe Hohenlinien

Bodenverhdltnisse: Lehm bis Sand

VerkehrserschlieBung:

StraBenanschiufB: KreisstraBe AU 11

bestehend iiber: Retischach-Erlbach-Zeilarn

Gemeindestrale

Innere ErschlieBung: Wohnweg (GVStr.) 5,00m breit
(Neubau) Grinstreifen m breit
Gehweg 2,00m breit
Wohnweg m breit
AnschluB an 6ffentl. Bushaltestelle in Ortsmitte,
Verkehrsmittel: ca. 5 Minuten,

dort AnschluB an offentl.
Buslinien in Richtung Alt-
Neudtting, Eggenfelden,
Zeilarn, Marktl1-Simbach

Wasserversorgung:

zentrale Wasservers.: vorhanden fir den Ort Erlbach
Trager: : Gemeinde Erlbach

Die Anlage ist fiir die Versorgung der geplanten Er-
weiterung mit Trink- und Brauchwasser voll aus-
reichend. Das Baugebiet wird in die bestehende
Hauptversorgungs-Ringleitung eingeschlossen.
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2.2 ERSCHLIESSUNG (FORTSETZUNG)

Abwasserbeseitigung:

zentrale Kanalisation: vorhanden fir die bestehenden
Siedlungen 1in Erilbach u.
Teil des Ortes Erlbach
Trager: Gemeinde Erlbach

Typ der zentralen mechanisch
Klédranlage:

Zeitpunkt der Orts- voraussichtlich 1991 - 1992
kanalisation u. Inbe- ‘
triebnahme:

Die Entsorgung der gepl. Erweiterung erfolgt im
Mischsystem.

Das anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser wird
vorerst bis zur Fertigstellung der Ortskanalisation
iiber die bestehende StraBenentwasserung der Klaranlage
Eribach zugefithrt. Schmutzwasser darf erst nach Fertig-
stellung der Ortskanalisation und Kldaranlage abgeleitet
werden (Auflage an die Bauwerber be1 Bauplangenehmigung)

Einzeiklaranlagen und
Versitzgruben nach DIN 4261: nicht zuldssig

Energieversorgung:

Strom: OBAG (Bezirksstelle

Gas: . Reischach)

Abfallbeseitigung: Landkreis Altotting
ausfihrende Firma Kanzler

Gemeinbedarfsein- Uffentliche Griinflache
richtungen im

Baugebiet:

am Wohnweg
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2.3 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

2.3.1 Fahrbahnen und Gehwege

Herstellungskosten:

Grunderwerb fiir m2 a DM
Folgende MaBnahmen fiir Freilegungs-
arbeiten: 2
StraBenverlegung m- a DM

Herstellung der Fahrbahnen:

Wohmweg: Asphalt n? a
Siedlungsplatz: Pflasterung m2 a
Gehweg: Pflasterung n? a
Beleuchtung:

Einheiten a DM

ErschlieBungsbeitrag:
90 % der oben genanten Kosten

Kosten
DM

Einnahmen
DM

2.3.2 Uffentliche Wege und Platze
Grin- und Freiflachen:

Herstellungskosten:

Anlage als Grinstreifen
zum Wohnweg

(Rasenfldche)

m? a DM
Bdume u. Straucher
pauschal

ErschliefBungsbeitrag:
90 % der oben genannten Kosten

Obertrag:

Der StraBenausbau fiir die
geplante Erweiterung erfolgt
im Zuge der Dorferneuerung
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2.3 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT (FORTSETZUNG)

Ubertrag:

Kosten
DM

Einnahmen
DM

Zuded

Wasserversorgung

Herstellungskosten:

100 m neuer Hauptstrang a DM 110.--
2 Stck. Hausanschlisse a DM 500.--

AnschluBbeitrag 1t. Satzung
pro AnschluB 4.635.- DM, ergibt
bei 2 Anschliissen

11.000.~--
1.000.--

9.270.--

2.3.4

Abwasserbeseitigung (Trennsystem)

Herstellungskosten:

60 m Schmutzwasserkanal a DM 200.--
(Steinzeug DN 200)

a DM
2 Stck. Hausanschliisse a DM 800.--

AnschluBbeitrag 1t. Satzung
pro AnschluB 5.612.--DM, ergibt
bei 2 Anschliissen

12.000.--

1,600, -~

11.224.--

2.8.5

Sonstige Kosten/Einnahmen

StraBenentwasserungsanteil

30 % von : DM Schmutz-
wasserkanal mit StraBenent-
wasserung

abziigl. 10 % Gemeindeanteil

{ibertrag:

25.600. --

20.494 . --
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2.3 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT(FORTSETZUNG)

Kosten Einnahmen
DM DM
Obertrag: 25.600.--|  20.494.--
2.3.6 Nachfolgelasten

Verwaltungseinrichtungen:
Schulische Einrichtungen:
Gemeinbedarfseinrichtungen:
Uffentliches Verkehrsnetz:
Voraussichtliche Kosten/Einnahmen 26.800, -~ 20.494,--
Investitionskosten der Gemeinde:
(Kosten abziiglich Einnahmen) 5.106,==
ErschlieBungskosten je mZ:
= 90 % der ErschlieBungskosten DM

ttowohnbauland m2
Reischach, den 13.11.90 Erlbach, den 13.11.90

VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT EMEINDE ERLBACH

REISCHACH
-Bauamt-

......................

Entwurfsverfasser 1. Blrgermeister




