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integriertem Landschaftsplan Planstand Januar 2005
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us der amtlichen Flurkarte
mit Darstellung der Ausgleichsflache

Legende FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
— {, Hohenlage der baulichen Anlage bei Parzelle 14 bis 17 7. Fenster Parzelle 17
P s
Die Oberkante fertiger Fuboden (OKFFB) des Wohnhauserdgeschosses Auf Parzelle 17 soll mindestens ein Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer-
Anderungsbereich & ) fenster auf die Siid-, Ost- oder Westseile orientiert werden, da vom
e wus svischen (0 i und 30 em s sldilchen Stradearand Hogeo. Grundstiick 1926 mit der Hausnummer 2 auf der Nordseite, Lirm-
Der fertige Fubboden der Garage mub zvischen +-0 und —20 cm zur SR %6 S Biatis W o M 10 T
OKFFB des Wohnhauserdgeschosses liegen.
NN W Ahgrenzung des Planungsgebietes 8. Definition Traufwandhéhe
Die fertige Oberkante der Terrasse muss mindestens 35 cm unter der
OKFFB Erdgeschoss liegen. Die Traufwandhbhe entspricht der Hohe von der natiirlichen Geldndeober-
: : kante bis zum Schnittpunkt der verlingerten AuSenseite der AuBenwand
@ Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet mit der Oberkante der Dachhaut.
2, Gelindemodellierung
bei Parzelle 14 bis 17 0 i
_____ — Baugrenze

Bei der Grundstiicksfliche zwischen dem Gebiude und der siidlichen
darf das bestehende Urgelinde auBerhalb des
Baufensters hthenmiBig nicht veriindert werden.

Bei historischen Bodenfunden ist sofort der Kreisheimatpfleger baw. die
Untere Denkmalschutzbehdrde zu versténdigen.

10. Hinweise und Empfehlungen

3, Nebenanlagen Immxhnan:
Bel der benachbarten landwirtschaftlichen Flichen
Firstrichtung, zwingend in Ost-West-Richtung Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind auch auBerhalb der kinnen deutlich wahrnehmbare Lirm-, Staub- und Geruchsbelistigungen
und iiber die Léngsseite des Wohngeb#dudes auch zu uniiblichen Zeiten auftreten. Auf Grund der Dauervorbelastung
iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuliissig. :
und Prigung des Gebietes durch die Landwirtschaft sind diese Einwirkungen
in der Regel hinzunehmen.

_______ Umgrenzung von Garagen

Private Biume - Festsetzung (vgl. Nr. 3.2.2) 4. Behandlung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.
Parzellen—Numerierung

Ansonsten gelten die Festsetzungen des genehmigten Bebauungsplanes Nr. 3

Nutzungsschablone 5 Abstandsflichen "Erlbach - West” in der Fassung vom 13.02.1990 mit der Erweiterung
‘ vom 10.10.1991.
WA Bauliche Nutzung Die Abstandsvorschriften des Art. 6 BayBO gelten im vollem Umfang.
0,35 0,7 GRZ GFZ 6. Dachgauben
“ 0 Zahl der VG offene Bauweise Einzelgauben bis zu einer Breite von 2,0 m sind zulissig.

SD Satteldach

SCHNITT NORD - SOD
Mafstab 1 ¢ 100

Dachform Satteldach (SD)
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SCHNITT NORD - SUD

\
Mafstab 1 ¢ 100
Dachform Satteldach GSD
Dachnelgung: 3
Dacheindeckung Pfannendeckung in ziegelroter Farbgebung
oder Dachzlegel naturrot
XN Kniestock: max, 1,60 m
. DG ™~ ¥ Trauflberstand max, 1,10 m
3 Ortgang: max. 1,10 m
T Traufwandhohe: max, 5,70 m
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VERFAHRENSVERMERKE

{. Die Gemeinde Erlbach hat am 29.03.2005 die Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3
beschlossen.

Erlbach, den ......ceceeecraeens

—
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2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemdB § 3 (2) und
§ 9 (8) BauB Ivé April. 2005 i 0. M Al 200%er Gemeindekanzlei Erlbach
offentlich ausgelegt. ' 0
Ort und Zeit der Auslegung wurden am
der Gemeindetafel bekannt gemacht.

2 1. Juni 2005

Bebauungsplan gemd8 § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Erlbach, den ... 2.,k Juni 2005

Nr. 51 gemid § 10 Abs. 2 BauGB als rechtsaufsichtlich unbedenklich bezeichnet
worden. T B

Mtstting: den 4....Juli 2009

5. Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens gemé8 § 10 Abs. 3 BauGB wurde am

2 1 .Jwli. 20085 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit der Begriindung
wird seit diesem Tag zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Bebauungsplan
ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolge der §§ 44 Abs. 3 und 214 und 215 BauGB wurde in der Bekannt-
machung hingewiesen.

Erlbach, den %.~.54Li 2005
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