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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

3.1

/NORDLICH ALTER PFARRHOF“

PLANUNGSABSICHT

Der Bedarf an Wohnbauland zum Zwecke der Errichtung von Einfamilienhdusern
kann durch das nur noch in Resten vorhandene Wohnbauland in Erlbach und der
naheren Umgebung nicht mehr gedeckt werden. Deshalb beschlieit die Gemeinde,
das bereits im Flachennutzungsplanentwurf ausgewiesene Wohnbauland in die
rechtsverbindliche Form des Bebauungsplanes berzufiihren.

PLANUNGSVORGABEN DURCH DEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der im Norden des Ortsmittelpunktes von Erlbach gelegene Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wird in den bestehenden, im Aufstellungsverfahren begriffenen
Flachennutzungsplan als "Allgemeines Wohngebiet” aufgenommen.

BESTANDSERHEBUNG
Kartengrundlage, Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Planungsgebiet liegt in der Gemarkung Erbach. Der Geltungsbereich umfaft
die Flurnummern 1988, 2003, 2008/1, 1828 und 2010 (jeweils Teilflachen).

Als Planungsgrundlage wurde die von der Gemeinde zur Verfligung gestellte amtli-
che Katasterkarte im MafRstab 1:1000 verwendet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich nordlich des Ortsmittel-
punktes von Erlbach.

Die umliegende Nutzung ist gepragt durch dorfliche Bebauung des alten Dorfkerns.
Im wesentlichen werden die Hauptgebdude des Ortskernes zu Wohnzwecken ge-

nutzt, kleinere Gewerbe- und Landwirtschaftsbetriebe haben sich zudem angesie-
delt.

Im Norden begrenzt eine landwirtschaftlich genutzte Flache, im Osten die Kreis-
strafle nach Wurmannsquick den Geltungsbereich. Im Westen dlnnt sich der Orts-
rand Erlbachs mit kleineren Gehdoftgruppen aus.
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4.1

Verkehrsanbindung

Die geplante Siedlungsflache ist an das o&riliche StraRennetz angebunden. Die
HaupterschlieRung fiihrt Gber die 6stlich gelegene Kreisstralle.

Trink- und Abwasser

Anschlustellen flir die Ver- und Entsorgung der geplanten Siedlung liegen im Be-
reich Kreisstralle, aufgrund der nach Osten hin erschlossenen Neubausiedlungen,
in unmittelbarer Nahe vor,

Biotope, bestehende Griinstrukturen

Im Bereich des Geltungsbereiches sind keine schiitzenswerte Biotope oder Griin-
strukturen vorhanden. Im siidlichen und westlichen AnschluBbereich finden sich
Obstgehdlze oder kleinere Baumgruppen aus heimischen Laubb&umen, die durch
die Siedlungsplanung nicht tangiert werden.

PLANUNGSKONZEPT

Innere Erschliefung

Eine wirtschaftliche Wohnsammelstralle (Doppelerschlielung vermieden) fadelt die
Einzelhduser im Siedlungsbereich auf. Sie endet in einem erweiterten Wendebe-
reich im Nordteil des Geltungsbereiches. Zur ErschiieBung des nordwestlichen
Siedlungsbereiches und zur méglichen spateren Erweiterung der Siedlung nach
Norden hin wird eine weitere Stichstralle angelegt, die bisher nur bis zum Grund-
stiickseinfahrisbereich der Parzelle 6 befestigt werden soll. Die 4,50 m breite Sam-
melstralRe erfahrt durch ihre geringere Breite und den dicht aufeinanderfolgenden
Richtungswechseln einen verkehrsberuhigten Charakter.

Der ruhende Verkehr findet am Rande der ErschlieBungsstralle Léngsparkplatze
vor. Der Bedarf reicht fiir die Deckung des Besucherverkehrs.

Die fuBlaufige ErschlieBung findet, zu den privaten Grundstiicksflachen hin, eben-
falls parallel zur Strale statt. Der FuBweg soll in Richtung Ortsmittelpunkt entlang
der Kreisstralte weitergefiihrt werden.



(9

4.2

4.3

4.4

Stiddtebauliche Anordnung der Wohnbebauung

Die Wohn- und Nebengebaude betonen die lineare Stralenfiihrung. Durch eine
entsprechende gruppenweise Zuordnung kommt es zur Bildung von familidren
~Wohnhéfen“. Insgesamt soll der Charakter der dorftypischen Bauweise durch lok-
ker gepragte Hausstellungen, bei Bildung von Platzen, stellenweise Verdichtung,
etc. aufgenommen werden. Schematische Anordnungen werden vermieden.

Die entstehenden Parzellengréen und -zuschnitte nehmen auf die unterschiedli-
chern Nutzerbediirfnisse Riicksicht.

Kanal-, Wasseranschliisse, Medien, Miillabfuhr

Der Geltungsbereich kann durch bereits an das Siedlungsgebiet heranreichende
Ver- und Entsorgungsanlagen ohne grofde Schwierigkeiten erschlossen werden.

Diese Anschliisse kénnen von Siden her erfolgen.

Aufweitungen fur Muillstellplatze erleichtern die Bedingungen fiir die Abfallentsor-
gung des geplanten Siedlungsgebietes.

Griinordnung

Einzelbdume und Strauchflichen sollen v.a. den Siedlungsrand in die landschaftlich
gepragten AnschluBbereiche des Nordens und Westens eingriinen. Zusétzlich
werten strallen- und wegbegleitende Baumreihen die Griinordnung der geplanten
Siedlung auf. Linienfiihrungen werden entsprechend betont.

Das Wohnklima erfahrt durch die geplanten Griinelemente eine erhebliche Aufwer-

tung.
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Reischach, den 10. Marz 1998

gez. Obereisenbuchner



