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ALLGEMEINE VORBEMERKUNGEN

Vorhabenstréager

Vorhabenstrager ist die Gemeinde Erlbach, Landkreis Altotting, vertreten durch den
1. Birgermeister Herrn Josef Ostermeier.

Die Postanschrift lautet: Gemeinde Erlbach

Hausnummer 59
84567 Erlbach

Beschreibung der BaumaRnahme

Die Gemeinde Erbach beabsichtigt die ErschlieBung des Bebauungsgebietes
Nérdlich alter Pfarrhof*. Das geplante Bauvorhaben liegt nérdlich des Ortes Erlbach
an der Kreisstralle.

Das gesamte Baugebiet umfaft eine Flache von 1,24 ha mit 13 Parzellen. Westlich,
nordlich und 6stlich wird das Baugebiet durch landwirtschaftliche Flachen
eingegrenzt. Im Siiden des Baugebietes liegt ein kleines Anwesen.

Die ErschlieBungsmainahme erstreckt sich in West-Ost-Richtung mit einer Lange
von ca. 120 m und erreicht in Nord-Siid-Richtung eine Lénge von ca. 130 m. Die
Gesamtflache umfaldt 1,24 ha.

Derzeit wird das ErschlieRungsgebiet als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Das Gelande falt in Nord-Sud-Richtung maximal 7 m, in West-Ost-Richtung
maximal 5 m und in Ost-West-Richtung maximal 4 m. Das Baugebiet liegt auf einer
Gelandekuppe.

Insgesamt werden 13 Parzellen erschlossen.
Bestandteile der Baumaflinahme sind:

> Erstellung der 6ffentlichen Abwasserentsorgung

» Ableitung des Oberflaichenwassers

» Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser

> Erstellung des Wegenetzes mit Straken, Wendeplatzen, Gehwegen
incl. Stralenentwéasserung

» Energieversorgung

» Fernmeldeeinrichtungen

» -Begrinung
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Die ErschlieRungsmafnahme ist in den beiliegenden Planen umfangreich
dargestelit. Die verkehrstechnische Anbindung an das berortliche StraRennetz
erfolgt (iber Kreis- und Gemeindestrafien.

Zweck des Vorhabens

Das geplante Bauvorhaben wird notwendig, um dem grolten Bedarf an Wohnraum
gerecht zu werden. Primér schafft die ErschlieBungsmaRnahme Auftrége fiir Hoch-
und Tiefbauunternehmen aus der ndheren Region und sekundér kann durch Zuzug
auswartiger Bauinteressenten die gemeindliche Infrastruktur verbessert werden.

Rechtliche Gegebenheiten

(1) Fur das betroffene Gebiet wurde die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit
integrierter Griinordnung von der Gemeinde Erlbach beschlossen. Der derzeit
bestehende, rechtskraftige Flachennutzungsplan sieht im gesamten
Planbereich ein Allgemeines Wohngebiet vor.

(2) Das Gebiet ist demnach als aligemeines Wohngebiet (WA) geman § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen. -

(3) Ein Landschaftsplan fir die Gemeinde Erlbach besteht nicht.

(4) Der Entwurf des Bebauungsplanes tragt das Datum vom 22. Januar 1998.

Grunderwerb

Der Grunderwerb wird von der Gemeinde Erlbach durchgeftihrt.

Umfang des Vorhabens

Die BaumaBnahme soll in seiner Gesamtheit den Umgriffsgrenzen entsprechend
durchgefiihrt werden.

Bestandteile sind die unter Punkt 1.2 aufgefiihrten ErschlieBungsmafnahmen.
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BESCHREIBUNG DER VOM BAUVORHABEN BETROFFENEN
ERSCHLIESSUNGSMASSNAHME

Verkehrstechnische ErschlieBung

Umfang

Die verkehrstechnische ErschlieBung umfaBt Fahrbahnen, Gehwege,
StraBenentwasserung, StraBenbeleuchtung und StraBenbegleitgriin auf Grundlage
der beigefiigten Lagepléne.

Allgemeine Beschreibung

Die innere ErschlieBung des Baugebietes ist durch die geplante
ErschlieBungsstrale, die von Stden nach Norden verlauft, gewahrleistet. Diese
ErschlieBungsstrae endet mit einem Wendehammer.

In diese geplante HaupterschlieBungsstratie mindet, aus Richtung Nordwest, eine
Anliegerstralte, die zur moglichen Weiterfihrung der Baugebiete dient, ein.

Entlang der HaupterschlieBungsstrae bis zum Wendehammer wird rechts der
StraRe (Parzelle 13, 12 und 11) bzw. entlang des Anliegerweges rechts der Stralte
(Parzelle 7) ein 1,00 m breiter Streifen vor Zaunen und Einbauten als
freizuhaltender privater Griinstreifen fur Schneeablagerungen, etc. festgesetzt.

Die Ausbildung der ErschlieBungsstraen ist in der Fahrbahnbreite den jeweiligen
Nutzungsanspriichen angepafit. Der gesamte Bereich der Baugebietserschliefung
wird durch die StraRenraumgestaltung als Wohn- und Anliegerstrafie ausgebildet,
so daB die ErschlieRungsstraen neben ihrer Verkehrsfunktion auch Bedeutung fiir
die Anwohner als Kommunikations- und Aufenthaltsbereich besitzen.

Zur fuléufigen Verbindung und zur moglichen spéteren Erweiterung im Norden, ist
ein Gehweg entlang der ErschlieBungsstraie und des Anliegerweges geplant.

Vor den Parzellen 1 - 4 wird die Fahrbahn durch einen 2 m breiten Streifen, der far
Langsparkplatze und Baumstandorte vorgesehen ist, vom 1,50 m breiten Gehweg
abgetrennt.

Zu einem spateren Zeitpunkt soll an der Gemeindeverbindungsstrale entlang des
Siedlungsgebietes (nérdlich der Einmiindung) ein Gehweg angelegt werden. Hierbei
ist der vorhandene Graben zu verrohren.

Zudem wird an der nordlichen Grenze zu den Parzellen 7, 8 und 9 ein 3,00 m breiter
Wirtschaftsweg, als Zufahrtsmoglichkeit fur angrenzende landwirtschaftliche
Flachen erstelit.

CAMSOFFICEWINWORDAERL BACH\SE ERL
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213 Bautechnische Einzelheiten

2134 Trasse

Die Trassen richten sich nach dem Bebauungsplan und werden lediglich den
Richtlinien entsprechend optimiert.

Die Gestaltung der Einmiindung erfolgt geman RAS-K-1.

21.3.2 Gradiente

Die Gradiente wurde so festgelegt, daR durch die Anpassung an das bestehende
Geldnde eine wirtschaftliche Losung bei technisch einwandfreier Anbindung der
geplanten Bebauung an die StraBen und stérungsfreier Oberflachenentwasserung

erzielt wird.

HWiin = 200 m
HKpmin = 500m
Smin - 0,5 %
. - = 6,0 %

Die Anbindung an die Gemeindeverbindungsstrae wird so ausgebildet, dafl kein
StraRenoberflachenwasser aus dem Erschlielungsgebiet gelangen kann.

2133 Querschnitt
Fahrbahnbreite (siehe Regelquerschnitte):

ErschlieBungsstrale 4,50 m » Anliegerstraie AS 3
Trennungsprinzip mit
mafRgebender
ErschlieRungsfunktion

Anliegerweg 4,50 m » Anliegerstralte AS 3
Mischungsprinzip mit
mafigebender
ErschlieBungsfunktion

16.03.1968
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Sparten und Medien

Strom-, Wasser- und Fernmeldeanlagen sowie Abwasserkandle sind unter
dffentlichen Flachen (Fahrbahn und unbepflanzter Seitenstreifen) zu verlegen. Da
die vorgesehenen Medien aufgrund der geregelten Mindestabsténde nicht alle in
der 4,50 Meter breiten Strale Platz haben, ist es notwendig, die Leitungen flr Strom
und Telefon in den Gehweg zu legen, bzw. die Medien Strom und Telefon
gemeinsam zu verlegen.

Die Vorschriften der Medientrager fir die Verlegung von Kabeln in Bereichen mit
spaterer Bepflanzung (Wurzelschutz usw.) werden beachtet. Zur besseren
Ubersicht liegt der Entwurfsplanung ein Spartenschnitt bei.

Die jeweiligen HausanschluRleitungen sind unter Berlicksichtigung der auf
offentlichem Grund festgesetzen Baumstandorte zu planen. Die Fahrbahn-,
Gehweg- und Parkstreifenbreite sowie die Festlegung der Randeinfassung
entspricht dem Bebauungsplan.

(Fahrbahnquerneigungen 2,5 %, Wendehammer 1,5 %)
Gehwegbreite 1,50 m
Parkstreifenbreite 2,00 m

Der Wendebereich in der ErschlieRungsstrale ist so bemessen, dal ein Befahren
mit Milifahrzeugen nicht moglich ist. Beim Befahren mit Milifahrzeugen ware mit
eingeschrénkten Rangiermdglichkeiten zu rechnen. Hier ist zu empfehlen, dai die
Anlieger ihre Militonnen an dem hierfir vorgesehenen Abstellplatz an der
Gemeindeverbindungsstrale abstellen.

To N N 2

4 cm Asphaltbeton 0/8 mm

10 cm Asphalttragschicht 0/32 mm

46 cm Frostschutzschicht

60 cm Gesamtaufbau

4 cm Splitt-Sand 0/11

49 cm Frostschutzschicht

63 cm Gesamtaufbau

CAMSOFFICEWINWORDAERLBACH\SE ERL



Gehweg
8 cm Betonpflaster 16/16/8
4cm Splitt-Sand 0/11

54 cm Frostschutzschicht

66 cm Gesamtaufbau

Wirtschaftsweg
50 cm Frostschutzschicht
50 cm Gesamtaufbau

Nachweis der Dicke des frostsicheren Oberbaues entsprechend RStO (durch
Bekanntmachung des OBB Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom
07. Januar 1991 eingefiihrt A.Z. Il D 9-433415-025/90).

40 cm | Richtwert der Dicke (It. RStO 86 Tabelle 6, Zeile 2)

+15cm | Mehr- oder Minderdicken infolge rtlicher Verhéltnisse:
Frosteinwirkung (Zeile 1.3 Zone Il (A))

+ 5¢cm | Lage der Gradiente (Zeile 2.1 Ein-, Anschnitt bis 2 m (B))
60 cm Dicke des frostsicheren Oberbaues

21.3.4 Sichtdreiecke

Um die Anfahrsicht bei der Einmindung in die Gemeindeverbindungsstralte
gewahrleisten zu kénnen, ist ein Sichtdreieck (10 m / 70 m) in beide Richtungen von
jeder Bebauung freizuhalten. ' )

21.4 Kunstbauwerke

Kunstbauwerke sind nicht notwendig.

15.03.1908
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Baugrund

Untersuchungen zu Bodenaufbau und Bodenbeschaffenheit wurden nicht
durchgefiihit. Es ist aber aus naheliegenden BaumaRnahmen bekannt, daf ein
Versickern von Oberflachenwasser nicht moglich ist.

Die statischen Erfordernisse fir die vorgesehene Bebauung sind durch den
Bodenaufbau gegeben. Zur Erkundung der Baugrund- und Grundwasser-
verhéltnisse sollten vor Erstellung des Leistungsverzeichnisses fur die
ErschlieBungsstralen und der notwendigen Kanalisation repréasentative Schurfen
angelegt werden.

Mit Grundwasser ist im Bereich der vorgesehenen Bebauung nicht zu rechnen.

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten ist unter Umstéanden mit
Schichtwasser zu rechnen. Dieses sollte trotz der geringen Versickerfahigkeit des
Bodens dem Untergrund wieder zugeftiht werden. Eine Ableitung Uber
Mischwasserkanale ist nicht zuléssig.

Altlasten bzw. kontaminierter Boden ist nicht zu erwarten.

Einfiigung der BaumaBnahme in die Landschaft

Das geplante Bauvorhaben stelit bei Beriicksichtigung &kologischer
Gesichtspunkte, naturnahem Ausbau und umfangreicher Begriinung keinen Eingriff
in das Landschaftsbild dar.

Die ErschlieRungsstraie innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird durch
einen privaten Griinstreifen begleitet. Der geplante Parkstreifen wird durch
Einzelbdume aufgelockert (entnommen aus dem Bebauungsplan).

StraBenausstattung

Leiteinrichtungen, Beschilderung und Verkehrszeichen werden nach Richtlinien der
StraRBenverkehrsordnung in Abstimmung mit der Gemeinde festgelegt. Eine
StraRenbeleuchtung ist vorgesehen und in der Kostenberechnung enthalten.

C\MSOFFICEWVINWORDAERLBACH\SE ERL
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Oberflichenentwidsserung und Abwasserbeseitigung

Voruntersuchung

Zur Abwasserbeseitigung gibt es zwei Varianten.

Variante 1:

Mischsystem mit Ableitung in den bestehenden Kanal in der Erlenstralie.

Wie aus der hydraulischen Berechnung ersichtlich ist, wiirde es hierbei zu
erheblichen Uberlastungen im bestehenden Kanalnetz kommen.

Variante 2:
Trennsystem mit Ableitung des Schmutzwassers in den bestehenden Kanal in der

Némeierstrake (Schacht Nr. 55) und Ableitung des Oberflaichenwassers in die
bestehende Straltenverrohrung.

Aufgrund der Uberlastungen bei Variante 1 kommt Variante 2 zur Ausfithrung.

Fir beide Varianten wurden hydraulische Berechnungen durchgefiihrt und die
Kanalsysteme mit den entsprechenden Einzugsgebieten im Lageplan dargestelt.

Oberflichenentwésserung

Das Niederschlagswasser von den offentlichen, asphaltierten Strafien und den
angrenzenden befestigten Flachen wird mittels Oberflichenwasserkanal an die
bestehende StraRenverrohrung der Gemeindeverbindungsstrale angeschlossen.
Eine spatere Verrohrung des nérdlich der Einmiindung liegenden Grabens ist im
Zuge eines Gehwegbaues erstellt.

Die Bemessung des Oberflichenwasserkanals wird nach den einschlagigen
Richtlinien durchgefiihrt. Um Ubertiefen zu vermeiden wurde festgelegt, daR die
Parzellen 9 und 10 in den offenen Graben der Gemeindeverbindungsstralle
entwassern sollen.

Um dem o&kologischen Denken gerecht zu werden solite das anfallende
Oberflachenwasser auf den privaten Grundsticken (Dachentwésserung)
gesammelt werden und der Gartenbewasserung zugefiihit werden bzw. {ber
Zisternen zur WC-Spiilung genutzt werden.

Abwasserbeseitigung

Die geplante Schmutzwasserkanalisation (DN 250) wird an den bestehenden
Schmutzwasserkanal (Schacht Nr. 55 mit Ableitung in die NOmeierstralke)
angebunden und der bestehenden Klaranlage zugefiihrt. Die Tiefenlage des
Schmutzwasserkanals ist so vorgesehen, daR die Keller (mit Ausnahme der
Parzellen 9 und 10, fir die eine Hebeanlage notwendig ist) in freiem Gefélle
entwassern kénnen.

CAMSOFFICEWINWORD\ERLBACH\SE ERL
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Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des geplanten Bebauungsgebietes erfolgt durch die
Erweiterung des Versorgungsnetzes im ErschlieBungsgebiet.

Der AnschluBpunkt der Wasserversorgung befindet sich in  der
Gemeindeverbindungsstrale Hohe ErenstraBe. In der Fohrenstrate einschlieflich
Anliegerweg wird eine PVC-Leitung DN 150 verlegt, um bei einer weiteren
ErschlieBungsmaRnahme in nordlicher bzw. dstlicher Richtung einen Ringschiul® mit
der Erlenstrale zur Versorgungssicherheit zu erreichen.

Fir die Versorgung der Anlieger im Wendeplatzbereich ist eine PVC-Leitung DN 80
ausreichend.

Zur Loschwasserentnahme sind an den Endstrangen (z.B. Wendehammer)
Unterflurhydranten angeordnet.

Die benotigten Kapazitaten hierfiir sind sichergestelit.

Energieversorgung

Im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes werden die Versorgungsleitungen fir
Strom und Telefon neu verlegt.

Mit dem Energieversorgungsunternehmen und dem zusténdigen Fernmeldeamt ist
rechtzeitig Kontakt aufzunehmen, um die zeitliche Abwicklung der BaumaBinahme
koordinieren zu kénnen.

Das Baugebiet soll erdverkabelt werden. Eventuell notwendige Verteilungsschrénke
0.4. sind auf offentlichem Grund in Absprache mit der Gemeinde Erlbach zu
erstellen.

Griinanlagen

siehe unter Punkt 2.1.6

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung nach den gesetzlichen Vorschriften obliegt dem
Zweckverband Abfallwirtschaft und wird von diesem gewahrleistet. '

Auf die Befahrbarkeit des Bebauungsgebietes mit Milifahrzeugen wurde unter
Punkt 2.1.3.3 hingewiesen.

C\MSOFFICEWINWORDIERLBACH\SE ERL
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- 2 § Gasversorgung

ist nicht vorgesehen

3 GROSSEN UND KOSTEN DER ERSCHLIESSUNGSMASSNAHME

3.1 Flachen und Nutzung
Art der Nutzung | GeschoB- | GRZ | GFZ | Nettoflache |  Anzahl

§1ff Bau_NVO Foazahl e aoss | der Bereiche | der Gebaude
WA I 035 | 07 —m? 13

Nettowohnbauland 10.717 m? 87 %
Offentl. Verkehrsflache 1.652 m? 13 %
Bruttowohnbauland 12.369 m? 100 %

3.2 Kostenzusammenstellung
Strallenbau 255.000,00 DM
Abwasserbeseitigung 335.000,00 DM
Wassersorgung 70.000,00 DM
Gesamtsumme Brutto 660.000,00 DM
ErschlieBungskosten / m? Nettobauland 61,50 DM

15.03.1098
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