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BEBAUUNGSPLAN IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN
gemas § 13b BauGB

Vollzug des BauGB

Laut § 13b BauGB wird beim diesem beschleunigten Verfahren von einer Umweltvertriiglichkeits-
priifung abgesehen.

Zum Bebauungsplan: Nr. 6 ,,LLindenallee*
Gemeinde: Erlbach

Landkreis: Altotting
Regierungsbezirk: Oberbayern

Der Gemeinderat der Gemeinde Erlbach hat am 14.12.2017 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 6 ,,Lindenallee* beschlossen.

Geplant ist die Errichtung einer "Ambulant betreuten Seniorenwohngemeinschaft' auf dem
Grundstiick FINr. 1833/2 der Gemarkung Endlkirchen.

BEGRUNDUNG

Linftihrung

Wie konnen Altere in kleinen Gemeinden im landlichen Raum wohnen bleiben und welche Wohn-
wiinsche und —vorstellungen haben sie? Auf welche Hilfe- und Versorgungsstrukturen kénnen Sie
im Bedarfstall zurtickgreifen und sind diese ausreichend?

Diesen F'ragestellungen wollte der Landkreis Altstting im Rahmen der Umsetzung des Seniorenpo-
litischen Gesamtkonzeptes nachgehen. Deshalb wurde eine Befragung in der Gemeinde Erlbach als
Modellkommune zum Thema .,Wohnwiinsche und Bediirfnisse ilterer Menschen in kleinen Ge-
meinden im ldndlichen Raum™ durchgefiihrt. Zielsetzung dabei war den Zlteren Gemeindebiirgern
und —biirgerinnen die Mdglichkeit zu geben, ihre Vorstellungen vom Leben und Wohnen im Alter
zu artikulieren und durch Informationen iiber ihre personliche Situation dazu beizutragen, dass der
Lebenswelt Alterer in der Gemeinde Erlbach Rechnung getragen wird.

Im Januar 2016 wurde eine solche Befragung durchgefiihrt.

I's wurden alle 276 Biirgerinnen und Biirger ab 60 Jahre (bis zum Stichtag — Geburtsjahrgang
1956) angeschrieben und gebeten, sich an der schriftlichen Befragung zu beteiligen. Beteiligt hat-
ten sich insgesamt 175 Personen. Somit ergab sich eine Riicklautquote von etwa 63 %. Die auBer-
ordentlich hohe Riicklaufquote macht das Interesse an der Fragestellung und das bei den Biirgerin-
nen und Biirgern vorhandene Engagement deutlich.

Der vierseitige Fragebogen wurde von der Arbeitsgruppe fiir Sozialplanung und Altersforschung in
Abstimmung mit der Gemeinde Erlbach und dem Iandkreis entwickelt, Neben F ragen mit festen
Antwortvorgaben gab es eine Reihe von offenen Fragen, bei denen die M oglichkeit bestand, eigene
Bediirfnisse, Wiinsche und Ansichten zu formulieren.

(Auszug aus dem Ergebnisbericht zur Biirgerbefragung von der Arbeitsgruppe fiir Sozialplanung
- und Altersforschung (Af4)
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Umgebungsbeschreibung

Die Umgebung ist insgesamt sehr landlich gepriigt. Im Norden, Osten und Westen befinden sich
landwirtschaftliche Nutzflichen. Ca. 70m siiddstlich befindet sich der landwirtschaftliche Betrieb
der Familie Gartmeier mit 83 genehmigten Grofvieheinheiten. Derzeit wird die Viehhaltung nicht
ausgelibt. Jedoch besteht die Moglichkeit der Wiederaufhahme der Landwirtschaft. Auch wird sei-
tens des Betriebsinhabers die Moglichkeit der Einrichtung eines Ferienhofes mit GrofBtieren erwo-
gen.

Wohnwiinsche

Mittlerweile gibt es vielfiltige Wohnangebote fiir Altere, die unterschiedlichen Bediirfnissen und
Vorlieben entsprechen. Beispiele hierfiir sind zum einen zentralgelegene, kleinere Wohnanlagen
mit barrierefreien Wohnungen sowie ambulant betreute Wohngemeinschaften fiir Pflegebediirftige,

in denen maximal 12 Personen in einem gemeinsamen Haushalt von externen Dienstleistern ver-
sorgt werden.

Iiir insgesamt 98 der Befragten kommt ein Umzug in die beiden vorgenannten neuen Wohnformen
in Betracht. falls diese in Erlbach realisiert werden wiirden. Dabei ziehen tiber ein Drittel beide
Wohnformen in Erwiigung, die Hélfte der Interessierten wihlt die barrierefreien Wohnungen in ei-
ner zentralgelegenen kleineren Wohnanlage und ein Zehntel die Wohngemeinschaft fiir Pflegebe-
diirftige.

(Auszug aus dem Ergebnisbericht zur Biirgerbefragung von der Arbeitsgruppe fiir Sozialplanung
und Altersforschung (AfA)

Begriindung zur .., Ambulant betreuten Seniorenwohngemeinschaft*
Wie diese Umfrage bestitigt ist der Bedarf zum Bau einer ..Ambulant betreuten Seniorenwohnge-
meinschaft™ im Ort Erlbach unbedingt gegeben.

Der zentral gelegene Standort der geplanten ,,Ambulant betreuten Seniorenwohngemeinschaft™ gibt
den dlteren Menschen ein Gefiihl der Zugehorigkeit am Dorfleben. Ein Besuch der Dorfkirche so-
wie die Teilnahme an kleinen Festivititen, wie Dorffest usw. werden ermdéglicht.

Die Nihe des Lebensmittelgeschiiftes und der Biickerei gibt diesen Menschen den Erhalt einer Ei-
senstindigkeit. Sie koénnen noch kleinere Einkdufe und Versorgungen selbst erledigen.

Im Ort Erlbach befinden sich zwei Gasthéfe, in denen 6fters Veranstaltungen abgehalten werden.
Diese konnen besucht werden.

Auch die Nihe der geplanten Waldorfschule wird die jungen Menschen sowie auch die alten Men-
schen im sozialen Miteinander prigen.

Fine Vereinsamung der dlteren Menschen wird vermieden.

Diese geplante ,,Ambulant betreute Seniorenwohngemeinschaft™ ist wichtig fiir Menschen die nicht
7zwangslidufig einen ausgepriigten Hilfe-. Betreuungs- und/oder Pflegebedarf haben, jedoch in einer
Wohnanlage leben wollen, die neben barrierefreiem Wohnraum eine Reihe von Grundleistungen
im Bereich der Sicherheit, allgemeiner Betreuung und sogenannter niedrigschwelliger Unterstiit-
sungsleistungen bietet, die das selbststiindige Leben im Alter, wenn nicht erméglichen, so doch je-
denfalls erleichtern.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

' GRZ 0,40
| GFZ, 1,20
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BAULICHE GESTALTUNG

Dachtorm: Sattel-, Walm- und Zeltdach
Pultdach nur bei Nebengebédude zuléssig
Dachneigung: 15° bis 25°
bei Pultdach 5° bis 15°
Dachiiberstand: maximal 1.50 m
Wandhéhe traufseitig: max. 6.50 m. als Wandhéhe (WH) gilt das Mal} von

OK des fertigen FuB3bodens im Erdgeschoss bis Oberkante Dachhaut.

Ansonsten gelten die Festsetzungen des genehmigten Bebauungsplanes.

ERSCHLIESSUNG

VerkehrserschlieBung:

StraBenanschlull und Erschliefung

erfolgt tiber: die vorhandene Dorfstralie und der anschlieenden
Kiesstrafle, die mit einer Breite von 5,50 m ausgebaut
und mit Asphalt befestigt wird.

Anschluss an 6ffentl. Verkehrsmittel:  Bushaltestelle in Ortsmitte, ca. 5 Minuten, dort An-
schluss an 6ffentl. Buslinien.

Wasserversorgung:
zentrale Wasserversorgung: vorhanden fiir den Ort Erlbach
Triger: Gemeinde Erlbach

Abwasserbeseitigung:

zentrale Kanalisation: vorhanden
Triger: Gemeinde Erlbach
Typ der zentralen Kldranlage: Abwasserteiche im Jahre 2016 mit Scheibentauch-

kérperanlage ertiichtigt

Niederschlagswasserbeseitigung:

zentrale Kanalisation: geplant

Triger: Gemeinde Erlbach
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Erlbach, den 1 8. SEP, 2018

GEMEINDE ERLBACH

%Z Eribach

Blrgermeister

Biirgermeigter




