Bebauungsplan mit int. Griinordnung

"Nr. 7 Gewerbegebiet Schoftenhub™

Planzeichnung

02

1:500

| GE

PRAAMBEL

Der Gemeinde Erlbach erlasst gem. gem. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
I, 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221),
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes
vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74)
diesen Bebauungsplan als

Satzung.

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich
Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Nr. 7 Gewerbegebiet Schoéftenhub” ist die Planzeichnung M 1:500
vom 19.09.2023 malgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "Nr. 7 Gewerbegebiet Schéftenhub™ besteht aus:

Planzeichnung (M 1:500) mit zeichnerischem Teil vom 19.09.2023 und den planlichen und textlichen Festsetzungen und Hinweisen
Begrindung (Teil E.) vom 19.09.2023
Umweltbericht vom (Teil F.) vom 19.09.2023
Immissionsschutztechnische Gutachten der Hoock & Partner Sachverstéandige PartG mbB in der Fassung vom 20.12.2022
Geotechnische Bericht der IMH Ingenieurgesellschaft flir Bauwesen und Geotechnik mbH in der Fassung vom 21.02.2023
naturschutzfachliche Beitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) vom Landschaftsarchitekturbiiro Land Schafft Raum
in der Fassung vom 03.07.2023
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A. Festsetzung durch Planzeichen
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Geltungsbereich Nr. 2 Kompensationsflachen

02

1:1000

A.1 Art baulicher Nutzunq

11 (ee)

A.2 MaR baulicher Nutzung

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO,

21

2.2

WH 7,50m maximal zulédssige traufseitige Wandhdéhe gemessen vom Héhenbezugspunkt i@Met@

FH 11,0m maximal zulassige Firsthéhe gemessen vom vom Héhenbezugspunkt in Meter, @

hier 11,0m

A.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.1

Baugrenze

A.4 Bauliche Gestalt
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41 Dach zuldssige Dachform
SD hier SD = Satteldach
FD hier FD = Flachdach
PD hier PD = Pultdach
A.5 Verkehrsflachen
514 [___] offentliche StraRenverkehrsflache
52 [ ] offentlicher Feldweg
53 [ ] sonstige Grinfliche (ohne Zweckbestimmung)
54 = Strallenbegrenzungslinie
A.6 Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
6.1 ‘ zu pflanzender Baum gem. Festsetzung C.8.1 ff (Standort als Hinweis)
6.2 ‘ zu pflanzender Strallenbaum gem. Festsetzung C.8.1 ff (Standort als Hinweis)
6.3 Flache mit Pflanzbindung Bezug zu textlicher Festsetzung C 8.1.2, hier Erhalt und
Flache fir die Anlage eines Reptilienhabitates
6.4 Flache mit Pflanzbindung Bezug zu textlicher Festsetzung C 8.1.3, hier Neupflanzung
6.5 R #®1] Kompensationsflache K.1, hier Umbau Acker (A11) zu
artenreicher Extensivwiese ( G 214 mit 12WP)
6.6 @ Kompensationsflache K.2, hier Umbau von Acker (A11) zu Streuobst im Bestand mit
artenreichem Extensivgrinland (junge bis alte Auspragung Typ B441 mit 12WP)
6.7 /. //  Baumfallgrenze, hier 25m gemessen vom Stammmittelpunkt.

A.7 Wasserflachen/Niederschlagswasserbeseitigung

7.1

A.8 BemafBung
81 o0

i

0,01

8.2 $ 494,3

Es besteht erhéhtes Gefahrdungsrisiko durch Windwurf.
Schutzbedirftige Rdume (Wohnrdume) sind hier unzulassig.
Innerhalb des Bereiches ist eine verstarkte Dachkonstruktion
erforderlich

Flache mit wasserrechtichen
Festsetzungen, hier Regenrickhaltebecken 4

Parzellen Nr.: 1
Flache: 881qm

Bemalung z.B. 6ffentliche Stralenverkehrsflache 2z
—

festgesetzter Hohekoten-Bezugspunkt, hier z.B.
422,00 Meter tlber Normal Null

A.9 Sonstige Planzeichen

9.1

Nachrichtliche Ubernahme

—

N.1

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Biotop

B. Hinweise durch Planzeichen

A\ vorgeschlagene Zufahrt
Bauparzellennummer, hier Bauparzelle Nr. 1

Grundsticksgrofie in Quadratmeter, hier 881gm

vorhandenes Gelande, Hohenlinie in Meter
U.N.N, hier z.B. 429,00 GNN

sonstiger Baum/Strauchbestand

bestehende Flurgrenze

bestehendes Haupt/Nebengebaude
bestehende Flurnummer
bestehende Hausnummer
bestehender Graben

potentieller Notwasserweg fiir
wildabflieRendes Oberflachenwasser

aufgefillites Gelande (Angrenzung nur ungefahr)
vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Waldflache (Flache nur luftbildkartiert)

geplante Léschwasserzisterne

C.

1.
1.1
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O
o%

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO

Zulassig sind:

Abs. 2 Nr. 1 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

Abs. 2 Nr. 2 Geschaéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Nicht zul&ssig sind:

Abs. 2 Nr. 3 Tankstellen,

Abs. 2 Nr. 4 Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Abs. 3 Nr. 2 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Abs. 3 Nr. 3 Vergnigungsstatten.

Abs. 3 Nr. 1 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

2.  Mal der baulichen Nutzung

2.1 Maximal zuldssige Grundflache / Grundfldchenzahl

2.1.1 Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt 0,80

22 Maximal zuldssige traufseitige Wandhéhe

2.2.1 Definition und Wandhéhe

2.2.2 Die traufseitige Auenwandwandhéhe wird vom Héhenkotenbezugspunkt (siehe Planzeichen 8.2) bis zum
Schnittpunkt der AuBenflache der traufseitigen AuRenwand mit der Dachhautoberkante gemessen. Bei
Flachd&chern ist dies die Oberkante der Attika bei Pultddchern die untere Wandhdhe und definiert sich
durch die im Plan festgesetzten Werte in Meter.

23 Uberschreitungen der Wandhéhen

2.3.1 Im GE kdénnen fir 20% der maximal zulassigen Grundflachenzahl, die Wandhéhen auf 10,0 m erhdht
werden, wenn der Gebaudeteil als Biro genutzt wird. Dieser Gebdudeteil ist nur als Flachdach zulassig.

2.3.2 Dachaufbauten fir technische Einrichtungen (z.B. liftungstechnische Anlagen) sind lber die festgesetzte
Wandhoéhe hinaus nur zuldssig, wenn sie eine Hohe von maximal 3,0 m und eine Grundflache von maximal
5% des darunterliegenden Geschosses nicht Giberschreiten. Die Dachaufbauten sind mindestens um das
MaR ihrer baulichen Héhe von der Geb&ude AuRenwand abzurlicken.

24 zulassige Geldndeverdnderungen (Abgrabungen/Aufschittungen)

2.4.1 Abgrabungen bzw. Aufschittungen sind bis maximal 2,0m ab natirlichem Gelande zulassig. Fur
Entwé&sserungsanlagen, Teiche oder Wasserbecken sind Gelandeverédnderungen bis 2,5m zulassig.

2.4.2 Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabung und Aufschittung ist unzulassig.

2.4.3 Der derzeit vorhandene Gelandeverlauf ist in Flachen mit Pflanzbindungen, angrenzend an &éffentliche
Grunflachen oder angrenzend an Ausgleichsflachen zu erhalten.

2.4.4 Stitzmauern sind nur im Bereich von Zufahrten bis zu einer max. Héhe von 1,5m zuldssig, ansonsten sind
Gelandeterrassierungen oder -stufen (insbesondere an den Grundstiicksgrenzen) unzuldssig. Die
zulassigen Gelandeverénderungen sind als Erdb&schung mit einer maximalen Neigung von 1:1
auszufihren.

3. Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

3.1 Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es sind auch Baukdrper mit mehr als 50m zulassig.

3.2 Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO, Stellplatze private Verkehrsflachen, nicht iberdachte Terrassen,
Entwasserungseinrichtungen sind innerhalb und auBerhalb der Baugrenzen, jedoch nicht in festgesetzten
Griunflachen oder Flachen mit Pflanzbindungen, zulassig.

3.3 Kellerabgange, AuRentreppen und Eingangsiiberdachungen sind bis zu einer Tiefe von 2,0m auch
aulerhalb der Baufenster zuldssig, wenn deren Flache insgesamt je Bauparzelle nicht mehr als 40gm
betragt. Die Uberschreitungen diirfen nicht in Flachen mit Pflanzbindungen liegen.

4.  Abstandsflachen

41 Die Geltung des Art. 6 BayBo (Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 1 und 2 des Gesetzes vom 8. November 2022 (GVBI. S. 650) gedndert
worden ist) wird angeordnet. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung

5. MindestgréfRe von Baugrundstiicken

5.1 Die Mindestgréfie von Baugrundstiicken muss 1.100gm betragen.

6. Bauliche und stadtebauliche Gestalt

6.1 Bauform

6.1.1 Die Baukdrper sind Uber einen rechteckigen Grundriss zu entwickeln, ausgenommen hiervon ist der
gewollte Versprung, zur Gliederung langerer Baukérper, wie unter Festsetzung C 2.3.1 festgesetzt.

6.1.2 Der Dachfirst muss in Langsrichtung verlaufen.

6.2 Zuldssige Dachneigung und -form

6.2.1 Es sind die durch Planzeichen A 4.1 festgesetzten Dachformen zul&ssig.

6.2.2 Satteldacher sind bis zu einer Dachneigung von maximal 20°, Pultdacher nur bis zu einer Neigung von
max. 10° zuldssig, Flachdacher bis zu einer maximalen Neigung von 8° zulassig. Die maximale Firsthéhe
gemaR Planzeichen A 2.1) darf nicht Gberschritten werden.

6.2.3 Satteldacher sind nur symmetrisch zul&ssig.

6.2.4 Dachterrassen und sonstige Dacheinschnitte sind unzuléssig.

6.2.5 Die Traufe (Dachrinne) und Firstlinie muss durchlaufend ausgebildet sein, ausgenommen hiervon ist der
Bereich der gewlinschten Gebaudegliederung (in Hohe und Lage) und in Bereichen des méglichen
Zwerchgiebels.

6.3 Dachaufbauten

6.3.1  Es sind nur technische Anlagen, wie unter Festsetzung C 2.3.2 genannt und Solarkollektoren zuldssig.

6.3.2 Dachgauben sind unzulassig.

6.4 Dacheindeckung

6.4.1 Flachdacher missen begrint werden.

6.4.2 aus Grinden des Gewasserschutzes sind Zink, Kupfer oder Bleidacheindeckungen nur bis max. 50gm
zulssig.

6.4.3 Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig, auch aufgestandert.

6.5 Werbeanlagen

6.5.1 Es sind generell nur dem Betrieb dienende Werbeanlagen zuldssig

6.5.2 Werbeanlagen sind nur an Fassaden- und Attikaflachen und insgesamt bis zu einer Grélie von maximal
6,0gm zuldssig. Insgesamt max. 2 Stlck je Baugrundstick.

6.5.3 Werbeanlagen in Form von Wechselleuchtwerbung, blinkender Schriftziige - und sonstige animierter
Werbeanlagen sind unzulassig.

6.6 Fassadengestalt
Fassaden sind nur in Putz und/oder Holz und/oder Glas (bzw. transluzente Materialien) und/oder Metall
und/oder Faserzementplatten und/oder HPL-Platten zulassig. Fur Fassadenfarben sind nur gedeckte
(unaufdringliche) Farben zulédssig. Fassadenbegriinung ist zuldssig.

7. Stellplatze, Garagen und Nebengebaude

7.1 Anzahl erforderlicher Stellplatze

Der Stellplatzbedarf richtet sich nach folgendem Schliissel:
Sind Nutzungen nicht erfasst richtet sich der Bedarf nach der GaStellV.

Art der Nutzung Stellplatzanzahl Zusatzl. fir
Besucher in
Prozent
Altenheime, Lang-/Kurzzeitpflege 1 Stpl. je 4 Betten bzw. 50
Pflegeplatz
Tagespflege 1 Stpl je 6 Betten 0

Bilro- und Verwaltungsraume 1 Stpl. Je 35 gm HNF 20

1 Stpl. Je 20gm HNF 50

Raume mit erheblichem Besucherverkehr
Beratungsraume, Arztpraxen und dergl.

Laden 1 Stpl. Je 35 gm HNF 50

1 Stpl. Je 60 gm HNF 20
od. 3 je Beschaftigte

Handwerks und Industriebetriebe

Lagerraume, -platze, Ausstellungs-,
Verkaufsplatze

TStpl. Je 90 qm ANF___ | 0

Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stpl. Je Wartungs- 0

oder Reparaturstand

20

N Anbauverbotszone fur bauliche Anlagen, hier 20m
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7.2
7.21

7.2.2

7.3

7.31

7.3.2
7.3.3

7.3.4

% © 0o
N

8.1.2

8.1.3

8.1.4

8.1.5

8.2
8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.2.4

8.3

8.3.1

8.3.2

8.3.3

9.2

9.3

10.
10.1.1

10.1.2

10.1.3

Zulassige Dachformen fiir Garagen/Carports/Nebengebdude

Déacher sind bei Garagen/Carports/Nebengebdude als Satteldach mit einer Dachneigung bis max. 20° bei
Pultdachern bis max. 10° oder als begriintes Flachdach bis max. 8° zulassig.

Bei Garagen/Carports/Nebengebauden mit Sattel- oder Pultdach ist die Dacheindeckung wie beim
Hauptgebaude auszufiihren. Die Dachneigung muss kleiner gleich der Dachneigung des Hauptgebaudes
sein.

Sonstige Festsetzungen

Der Stauraum vor den Garagenzufahrten muss mind. 5,00m Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache
betragen. Eine Einfriedung ist in diesem Bereich unzulassig.

Offene Stellplatze, Zufahrten und Wege muissen in wasserdurchlassiger Ausfihrung hergestellt werden.
Stellplatze sind einzugriinen. Bei Stellplatzanlagen mit mehr als 6 Stellplatzen ist jeweils nach dem 6., 12.,
usw. Stellplatz jeweils ein mindestens 1,5 Meter breiter Bepflanzungsstreifen anzulegen und ein Baum
gem. Artenliste 8.3.1 oder 8.3.2 in der Qualitdt Hochstamm StU 14-16 zu pflanzen. Baumstandorte sind
DIN gerecht herzustellen. Der Wurzelbereich auf befestigten Flachen ist nach der Technischen Vorschrift
VegTraM, Sieblinie B, mit mindestens 12 m*® durchwurzelbaren Substrat pro Baum zu bewerkstelligen.
Stellplatze und Lagerflachen, sowie sonstige Bewegungsflachen, die aus funktionellen Griinden oder aus
Grinden des Grundwasserschutzes nicht versiegelt sein missen, sind in wasserdurchlassigem Belag
auszufihren.

Grinordnung

PflanzmafRnahmen

Pflanzung innerhalb der Baugrundstiicke:

Im GE sind innerhalb der Baugrundstiicke die in der Planzeichnung festgesetzten Badume bzw. mindestens
jedoch je angefangener 500 gm Restgrundstiicksflache (ohne Gebaude und ohne Flache mit
Pflanzbindung) ein heimischer Baum/Obstbaum gemaR Artenliste (C. Festsetzung durch Text Pkt. 8.3.1 bis
8.3.2) zu pflanzen. Grundstlicksgrenzen zwischen den Bauparzellen sind mit einer mindestens 1,00 m
breiten freiwachsenden Strauchhecke zu bepflanzen. Der Pflanzabstand von Gehdlzen darf die 1,50 m
nicht Gberschreiten.

Flache mit Pflanzbindung zum Erhalt des Baumbestandes

Es sind die vorhandenen Baume und Straucher dauerhaft zu erhalten. Mindestens ist jedoch je 10m
angefangener Grundstickslange (der Flache mit Pflanzbindung) ein Baum und 6 heimische Straucher zu
erhalten oder zu pflanzen. Bei Ausfall ist entsprechend nachzupflanzen. Pflanzqualitaten: Baume Sol. 3xv
StU 14-16, gemanR Artenlisten (C. Festsetzung durch Text Pkt. 8.3.1 bis 8.3.2) Stréducher in der Qualitat
v.Str. 80-100 gemaR Artenliste (C. Festsetzung durch Text Pkt. 8.3.3.)

Flache mit Pflanzbindung zur Neupflanzung

Es sind die durch Planzeichen festgesetzten Badume an den dafir vorgesehenen Stellen mindestens
jedoch ein Baum je 10m angefangener Grundstiickslédnge (der Flache mit Pflanzbindung) in der Qualitat
Sol. 3xv StU 14-16, gemaf Artenlisten (C. Festsetzung durch Text Pkt. 8.3.1 bis 8.3.2) zu pflanzen.
Zuséatzlich sind in diesem Bereich je angefangene 10 m Grundstiicklange (der Flache mit Pflanzbindung)
mindestens 6 heimische Straucher in der Qualitat v.Str. 80-100 gemaR Artenliste (C. Festsetzung durch
Text Pkt. 8.3.3) zu pflanzen. Die Pflanzung soll in 3er und 5er Gruppen mit einem Abstand von 1,5 m
untereinander ausgefihrt werden.

StraBenb&dume:

Die als zu pflanzend festgesetzten StraRenbaume sind zusatzlich zu den unter C 8.1.1 festgesetzten
Baumen als Hochstamm in der Qualitat Sol. 3xv StU 14-16 gemaR Artenliste (C. Festsetzung durch Text
Pkt. 8.3.1 bis 8.3.2) zu pflanzen.

Baumstandorte sind DIN gerecht herzustellen. Der Wurzelbereich auf befestigten Flachen ist nach der
Technischen Vorschrift VegTraMu, Sieblinie B, mit mindestens 12 m*® durchwurzelbaren Substrat pro Baum
zu bewerkstelligen.

Die Pflanzungen sind spatestens in der Vegetationsperiode nach Bezugsfertigkeit der Gebaude
durchzufihren.

Sonstige Festsetzungen

Bei Ausfall eines Baumes oder Strauches ist gemaf der festgesetzten Pflanzqualitdten und Arten Ersatz zu
leisten. Die Ersatzpflanzung ist spatestens in der Vegetationsperiode nach Ausfall zu leisten.

Von den planerisch festgesetzten Standorten sind Lageabweichungen bis zu 3,0 m gemessen von
Stammmittelpunkt zulassig.

Sogenannte Kies-/Schottergarten, lose Steinschiittungen oder sinngeméafRe Oberflachengestaltungen sind
insgesamt nur bis zu einer Flache von max. 5% der Grundstiicksflache zulassig. Ausgenommen hiervon
sind Traufstreifen um Gebaude, diese sind bis zu einer Breite von 0,5m zul&ssig.

Flachen, welche nicht der Zuwegung oder als Lagerplatz dienen, sind gartnerisch und naturnah zu
gestalten. Eine Flachenversiegelung ist auf ein Minimum zu reduzieren, um die natirlichen
Bodenfunktionen zu erhalten.

Pflanzlisten
Auf den Grundstiicksflachen sind die in der Planzeichnung als zu pflanzend dargestellten Bdume der
nachfolgenden Liste zu entnehmen

Art der Baume und Straucher:
Grolkronige Baume:

Acer platanoides - Spitzahorn Fagus sylvatica - Rotbuche

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Prunus avium - Vogelkirsche
Betula pendula - Birke Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Kleinkronige Baume

Acer campestre - Feldahorn Sorbus aria - Mehlbeere
Carpinus betulus - Hainbuche Prunus avium in Art. und Sort. — Kirsche
Malus in Arten und Sorten - Apfel Prunus padus - Traubenkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche Prunus in Art. und Sort. — Zwetschge
Sorbus torminalis - Elsbeere Pyrus in Art. und Sort. — Birne

Straucher auch fir frei wachsende Hecken, als Heister
Amelanchier - Felsenbirne
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Hippophae rhamnoides - Sanddorn

Ligustrum vulgare -
Lonicera xylosteum -

gew. Liguster
Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe
Rhmanus cartaticus - Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum

Schwarze Johannisb.
Wilde Stachelbeere
Johannisbeere
Hecken-Rose

Ribes nigrum -
Ribes uva-crispa -
Ribes rubrum -
Rosa canina -

Rosa majalis - Zimt-Rose
Rosa rubiginosa - Wein-Rose
Salix in Arten - Weide in Arten
Sambucus nigra - Holunder
Taxus baccata - Eibe

Viburnum lantana -
Viburnum opulus -

Wolliger Schneeb.
Wasser Schneeb.

Artenschutz

Bei den AuRen-, Parkplatz-, und Strallenbeleuchtungen dirfen nur insektenunschadliche Leuchtmittel
(Natriumdampf-Lampen oder LED ,Warmweif3“ mit max. 2.700 K) verwendet werden. Es ist darauf zu
achten, dass die Abstrahlung nach oben verhindert und das Licht gezielt auf die zu beleuchtenden Flachen
gelenkt wird. Die AuRRen-, Parkplatz- und Werbebeleuchtung ist auRerhalb der Offnungszeiten oder
spatestens ab 23:00 bis 06:00 Uhr abzuschalten (Lichtverschmutzung einddammen).

Baufeldfreimachung:

Erforderliche Rodungen, Gehdlzrickschnitte bzw. auf den Stock setzen von Gehdlzen sowie
Baufeldraumungen dirfen nur auferhalb der Brutzeit von Végeln (1.10. — 28.02.) vorgenommen werden.
Anderenfalls ist sicher zu stellen, dass keine britenden Vdgel oder andere geschutzte Arten betroffen sind
(z.B. durch 6kologische Baubegleitung wahrend der Baufeldraumung).

Mafinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG = sog. CEF-Malinahmen).

Als vorgezogene AusgleichsmafRnahme, die vor Beginn der Bauarbeiten und somit vor dem Verlust der
potenziellen Habitate im Geltungsbereich des Bebauungsplans umzusetzen ist, sind im Bereich des Gras-
und Krautsaums (Flache gem. Festsetzung durch Planzeichen 6.3) Habitatverbesserungen fir die
Zauneidechse vorzunehmen. Hierzu sollen auf Teilflachen durch Oberbodenabtrag Stellen mit Rohboden
und mageren Sdume geschaffen und typische Habitatstrukturen in Form Wurzelstécken und anderem
Totholz sowie von Stein-, Kies- und Sandaufschiittungen eingebracht werden. Die Dimension der
Ersatzhabitate sollte in etwa der Gré3enordnung des Verlusts an Optimalhabitaten im nordwestlichen Teil
des Abbau-/Aufflllgebiets entsprechen.

Um eine volle Funktionsfahigkeit der Schiittungen zu gewéabhrleisten, sollten die Stein-/Kies-/Sandhaufen
und Wurzelstécke teilweise in die Erde ,eingelassen® werden (Schaffung von Uberwinterungsquartieren). In
den Folgejahren sollten die Gras-Krautsdume nach Bedarf einmal im Jahr oder alle zwei Jahre jeweils
nach dem 15. September geméaht und das Mahgut abtransportiert werden. Auf Teilflachen kénnen auch
Brachen belassen werden, und die gelegentliche Mahd dient nur dazu, eine Verbuschung zu verhindern.
Ebenso sind auf den Rohbodenflachen und Aufschiittungen Pflegeeingriffe im Bedarfsfall nur notwendig,
um den Gehdlzaufwuchs zu unterdriicken und ggf. die Ausbreitung von Neophyten zu verhindern. Eine
Offenhaltung der Rohbodenstandorte und insbesondere der Sandflachen ist fur die Eiablage dringend
erforderlich. Die Pflege der MaBnahmenflache ist in Abh&ngigkeit von der Entwicklung und bei Bedarf in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde zu modifizieren.

Querschnitt durch ein Zauneidechsenersatzhabitat

Strauchpflanzung (niedrige Domenstraucher
wie Wildrosen, Berberilze, Himbeere)
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Ausgleichsflachen
Es werden folgende Kompensationsflachen gemaR § 1 a BauGB festgesetzt und dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Nr. 7 Gewerbegebiet Schoftenhub" zugeordnet.

Kompensationsfldche K.1
Lage/Flurnummer(n): 362 (Teil)bestehend aus Teilflachen K1 mit 3.114,6 gm

Gemarkung: Erlbach

Bestand: K1.1 Acker A11 (2 WP)

Ziel: K1.1 Artenreiche Extensivwiese ( G 214 mit 12WP)
Abschlag: time-lag -0 WP

Berechnung: KA 3.114,6 gm * (12WP-2WP-0WP) = 31.146 WP
Erstgestaltung: siehe Umweltbericht

PflegemalRnahmen: siehe Umweltbericht

Kompensationsfldche K.2
Lage/Flurnummer(n): 362 (Teil) bestehend aus Teilflachen K.2 mit 1,019,6 gm

Gemarkung: Erlbach

Bestand: K.1.2 Acker A11 (2 WP)

Ziel: K.1.2 Streuobst im Bestand mit artenreichem Extensivgrinland (junge
bis alte Auspragung Typ B441 mit 12WP)

Abschlag: time-lag -0WP

Berechnung: K.2 1.019,6 gm * (12WP-2WP-0WP) = 10.196 WP

Erstgestaltung: siehe Umweltbericht

Pflegemaflinahmen: siehe Umweltbericht

10.1.4 Kompensationsflache K.3

10.2

11.
1.1

12.
12.1

12.2
12.3

13.
13.1
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Lage/Flurnummer(n):
Gemarkung:
Bestand:

Ziel:

362 (Teil) bestehend aus Teilflachen K.3 mit 210 gm

Erlbach

K.1.2 Acker A11 (2 WP)

K.1.2 Streuobst im Bestand mit artenreichem Extensivgrinland (junge
bis alte Auspragung Typ B441 mit 12WP)

Abschlag: time-lag -0 WP

Berechnung: K.3 210 gm * (12WP-2WP-0WP) = 2.100 WP

Erstgestaltung: siehe Umweltbericht

PflegemalRnahmen: siehe Umweltbericht

Die Anlage der Ausgleichsflachen muss spatestens vor Baubeginn der Erschliefungsstralle erfolgen.
Fertigstellungs- und Abnahmetermin mussen der Unteren Naturschutzbehdrde gemeldet werden.

Niederschlagswasserbeseitigung / Wasserwirtschaftliche Belange

Das anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund der nur maRig geeigneten Versickerungsmaoglichkeit
des anstehenden Bodens nur abgeleitet werden. Das Oberflachenwasser der inneren ErschlieBung des
Baugebiets, einschliel3lich der privaten Flachen wird im Trennsystem abgeleitet. Es ist eigenverantwortlich
zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine erlaubnisfreie Gewassereinleitung
vorliegt und inwieweit die vorgesehene Beseitigung bzw. Einleitung waldgesetzlichen Vorschriften
entspricht.

Sofern die Voraussetzungen zur Anwendung von Art. 18 BayWG und der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser nicht gegeben
sind, so ist bei der Kreisverwaltungsbehorde eine wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden
Unterlagen zu beantragen. Die quantitativen und qualitativen Nachweise DWA-M153 missen
entsprechend gefliihrt werden.

Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses sollte so gewahlt werden, dass ein Eindringen von
Oberflachenwasser ausgeschlossen ist. Ist das nicht mdglich, sind geeignete Malknahmen im Rahmen der
Gelandegestaltung zu treffen das ein Eindringen von Oberflachenwasser in das Gebaude verhindert.

Fiur das anfallende — nicht verunreinigte - Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Freiflachen
(z.B. Zufahrten und Terrassen) auf den Grundstiicken ist eine Regenwasserzisterne mit einem
Ruckhaltevolumen von mindestens 8cbm, vor der Einleitung in den gemeindlichen Regenwasserkanal
vorzusehen.

Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, wird empfohlen, befestigte Flachen mdglichst
durchlassig z. B. mit Schotterrasen, Rasengittersteinen o. & auszufiihren.

Einfriedung

Einfriedungen und Zaune sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und entlang der
Grundstiicksgrenzen zuldssig. Zwischen Zaununterkante und Gelandeoberflache ist ein Abstand

von 10 cm einzuhalten.

Maximal zulassige Héhen: bis 2,0m

Es sind nur Zaune aus Holz oder Stahl oder Maschendrahtzdune zulassig. Ein Abhangen der Zaune mit
Planen oder dhnlichen Materialien oder freistehende Mauern sind unzuléssig.

Immissionsschutz

Festsetzung von Emissionskontingenten gemaf der DIN 45691:2006-12 im Gewerbegebiet

Das Gewerbegebiet ist nach § 1 BauNVO hinsichtlich der maximal zulassigen Gerduschemissionen
gegliedert. Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerausche in ihrer Wirkung auf maRgebliche
Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA-Larm die in der nachfolgenden Ta- belle richtungsabhéangig
fur zwei verschiedene Richtungssektoren angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN
45691:2006-12 weder wahrend der Tag- noch zur Nachtzeit Gberschreiten.

Luldssige Emissionskontingente Lex [dB(A) je m?]
Abstrahlrichtung

 Beginn - Ende 151 - 180° 180° - 151°
Parzelle mit Emissionsbezugsfiache Sex Lek Tog Lex nach Lex.1ag Lex wacnt
GE 1 [Sex ~ 1.825 m?) 65 &0 &8 &0
GE 2 [Sex ~ 3.275 m?) 63 45 &7 55
GE 3 [Sex ~ 6.500 m?) &3 44 &7 56
GE 4 (Sex ~ 2.650 m?) &2 43 1] 53
GE 5 [Sex ~ 3.035 m?) &4 45 b6 54

AR 1 AR 2

SEK: evereeeeiieennn Emissionsbezugsflache (= Grundstiicksflachen der vorgesehenen Gewerbeparzellen abziiglich
StralRenbegleitgriin, Flachen mit Pflanzbindung und sonstigen Griinflachen)
AR 1. Mafgeblicher Immissionsort auf dem Grundstiick Fl. Nr. 941 ("Schoftenhub 43")
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Abbildung 11: Lageplan mit Darstellung der Abstrahlichtungen und des Bezugskoordinatensys-
tems

Der Bezugspunkt der richtungsabhangigen Kontingentierung besitzt die UTM 32-Koordinaten x =
777016,20 (Rechtswert) und y = 56358203,24 (Hochwert). Die Gradzahl der Sektoren steigt im
Uhrzeigersinn an. Null Grad liegt im geografischen Norden.

Die Einhaltung der zuldssigen Emissionskontingente ist nach den Vorgaben der DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5 zu prifen. Die Ermittlung der Immissionskontingente erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 4.5 unter ausschlieRlicher Berlicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung.

Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflichen sind nur dann méglich, wenn diese
nachweislich durch Unterschreitungen anderer Teilflachen des gleichen Betriebes/Vorhabens so
kompensiert werden, dass die fir die untersuchten Teilflachen in der Summe verfiigbaren Immis-
sionskontingente eingehalten werden.

Unterschreitet das sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergebende, zulassige Immis-
sionskontingent LIK eines Betriebes/Vorhabens den an einem mafigeblichen Immissionsort jeweils
geltenden Immissionsrichtwert der TA Larm um mehr als 15 dB(A), so erhdht sich das zulassige
Immissionskontingent auf den Wert LIK = IRW — 15 dB(A). Dieser Wert entspricht der Relevanzgrenze
nach DIN 45691:2006-12.

Die festgesetzten Emissionskontingente gelten weder fir Immissionsorte innerhalb des Geltungs- bereichs
des Bebauungsplans Nr. 7 "Gewerbegebiet Schéftenhub" noch fiir sonstige Immission- sorte auf3erhalb
des Geltungsbereichs mit der Schutzbeddirftigkeit eines Gewerbegebiets.

Erschlielfung/Schutzzonen
Oberirdische Kabelverteilerschranke missen so aufgestellt werden, dass diese Uber 6ffentliche Flachen
zuganglich sind und in der Flucht der Einfriedung liegen. Die Aufstellung erfolgt auf Privatgrund.

HINWEISE DURCH TEXT:

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage des

Bei der Auswahl der Rohrwerkstoffe fur die Hausinstallation ist die korrosionschemische Beurteilung des

Die Léschwasserversorgung ist durch das bestehende Wasserversorgungsnetz des Wasserversorgers
(Gemeinde Erlbach) nicht in vollem Umfang gesichert. Es ist die Errichtung einer zusétzlichen

Samtliche Bauvorhaben sind an das Abwassersystem der Gemeinde vor Bezug anzuschlief3en.
Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Zwischenlésungen sind nicht zugelassen.

Alle Bauvorhaben sind gegen Hang- und Schichtwasser zu sichern. Keller und Lichtschachte sollen
wasserdicht ausgebildet werden. Die Geb&ude sollen bis ca. 25cm Uber der geplanten (anstehenden)
Gelandeoberkante wasserdicht ausgebildet (Keller wasserdicht und soweit erforderlich auftriebssicher, dies
gilt auch fur Kelleréffnungen, Lichtschéchte, Zugénge, Installationsdurchflihrungen etc.). Sollten
Lichtgraben fiir hdherwertige Nutzung der Keller zugelassen werden, sind diese ebenfalls so zu

Bei Einreichung eines Bauantrages beim Gemeinde Erlbach ist ein Abwasserplan (Schmutz- und
Fur Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Das nicht schadlich verunreinigte anfallende Niederschlagswasser der 6ffentlichen Flachen wird Gber

Zuséatzlich zur festgesetzten Zisterne wird empfohlen das anfallende — nicht verunreinigte -
Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Freiflachen (z.B. Zufahrten und Terrassen) auf den
Privatgrundstiicken in geeigneten Zisternen zu speichern und als Brauchwasser fir Toilettenspilungen

Aufgrund der Hangneigung des Plangebietes ist bei Starkregen mit wild abflieRendem Wasser zu rechnen,
das auch in Geb&ude eintreten kann. Dadurch bedingt kann es zu flachiger Uberflutung von Straen und
Privatgrundstiicken kommen, ggf. auch mit Erosionserscheinungen. Wir empfehlen eine wassersensible
Gebaudeplanung. Je nach GrélRe und Lage der neuen Baukérper bzw. Baumafnahmen kann der Abfluss
des flachenhaft abflielenden Oberflachenwassers und Schlamms gegebenenfalls so verandert werden,

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken ausdricklich
hingewiesen. Bitte beachten Sie hierzu die Hochwasserschutzfibel zur wassersensiblen Bauweise des
Bundesbauministeriums: www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser. Weiterhin méchten wir auf die neue
Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung hinweisen:
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. (weitere Informationen:

Auf die Méglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewéasserung und WC-Spiilung wird
hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem
Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine
Rickwirkungen auf das private und 6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen

Im Bereich von Sichtdreiecken dirfen keine genehmigungsfreien Bauten oder Stellplatze errichtet werden
und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die eine Héhe von 0,80m Uber die Fahrbahnebene
Uberschreiten. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtdreiecke sind mit der Gemeinde abzustimmen.

Mit Immissionen durch die angrenzenden bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe und dem damit
verbundenen Verkehr ist zu rechnen. Mit der ortstiblichen ordnungsgeméafRen Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen Nutzflachen kénnen daher Erschitterung, Larm-, Staub- und Geruchsbelastigung auch

Auf die von der StraRe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuell erforderliche
LarmschutzmaRnahmen werden nicht vom Baulasttrdger der Bundesstrafle tbernommen
(Verkehrslarmschutzverordnung- 16.BImSchV / Verkehrslarmschutzrichtlinie-VLarmSchR).

Nachweis der Einhaltung zuldssiger Emissionskontingente im Rahmen von Genehmigungsverfahren
In den Einzelgenehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehdrde nach § 1 Absatz 4 Bau- VorlV die

Qualifiziert nachzuweisen ist darin fir alle maRgeblichen Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA
Larm, dass die zu erwartende, anlagenbezogene Gerduschentwicklung durch das jeweils geplante
Vorhaben mit den als zuldssig festgesetzten Emissionskontingenten LEK respektive mit den damit an den
mafigeblichen Immissionsorten einhergehenden Immissionskontingenten LIK Gbereinstimmt. Dazu sind die
Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der Genehmigung tatsachlich anzusetzenden
Schallausbreitungsverhaltnissen (Einrechnung aller Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und
Meteorologieverhaltnissen und Abschirmungen sowie Reflexionseinfliissen) entsprechend den geltenden
Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (in der Re- gel nach der TA L&rm) zu ermitteln und vergleichend
mit den Immissionskontingenten zu bewerten, die sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch
genommenen Teilflache der Emissionsbezugsflache nach der festgesetzten Berechnungsmethodik der DIN

Bei Anlagen oder Betrieben, die kein relevantes Larmpotential besitzen (z.B. Bironutzungen), kann nach
Ricksprache mit der zustdndigen Genehmigungsbehoérde von der Vorlage eines schalltechnischen

Nachweis der Einhaltung zulédssiger Immissionsrichtwerte an Immissionsorten mit der Schutzbedirftigkeit

Die Beurteilung der Gerauschsituation an Immissionsorten mit der Schutzbedurftigkeit eines
Gewerbegebiets erfolgt Uber einen quantifizierenden Vergleich der betrieblichen Beurteilungspegel mit den
in einem Gewerbegebiet geltenden Immissionsrichtwerten der TA Larm. Die jeweils zulassigen
Immissionsrichtwerte sind dabei im Rahmen einer Einzelfallbeurteilung, die die Umstande und
Randbedingungen des jeweiligen Vorhabens wiirdigt, zu bestimmen und festzulegen.

Alle genannten Normen, Richtlinien und Vorschriften kdnnen bei der Gemeinde Erlbach zu den Ublichen
Amtszeiten zusammen mit den Ubrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden. Sie sind beim
Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt und bei der Beuth Verlag GmbH in Berlin zu

1. ErschlieBung (Ver- und Entsorgung, ohne Verkehr)
1.1 Trinkwasserversorgung
1.1.1
Wasserversorgers (Gemeinde Erlbach) anzuschlief3en.
1.1.2
Trinkwassers zu berlicksichtigen.
1.2 Léschwasserversorgung
1.21
Léschwasserzisterne erforderlich um den Grundschutz zu decken.
1.3 Abwasserentsorgung
1.3.1
1.3.2
1.3.3 Das zur Verfiigung stehende Abwasserkontingent ist abgesichert.
14 Oberflachenwasserbeseitigung
1.4.1
konstruieren, dass weder Grundwasser noch Oberflachenwasser zutreten kann.
14.2
Regenwasserentsorgung) vorzulegen.
1.4.3
Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Altétting zu beantragen.
144
StralRensinkkasten dem geplanten Regenwasserkanal zugeleitet.
145
oder zur Freifladchenbewésserung zu nutzen.
1.4.6
dass dies zu nachteiligen Auswirkungen fur Ober- bzw. Unterlieger fihrt. § 37 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist entsprechend zu beriicksichtigen.
147
www.elementar-versichern.de)
1.4.8 Regenwassernutzung:
2. Verkehr
3. Immissionsschutz
3.1
zu unilblichen Zeiten auftreten. Diese sind zu dulden.
3.2
3.3
Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden.
45691:2006-12 errechnen.
Gutachtens abgesehen werden.
3.4
eines Gewerbegebiets im Rahmen von Genehmigungsverfahren
3.5 Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften
beziehen (Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin).
3.6

Weitergehende MalRnahmen zum Schutz vor erhéhten Verkehrsldrmimmissionen

Schutzbedurftige R&ume im Sinne der DIN 4109, wie u. a. Aufenthaltsrdume oder auch zum Schlafen
dienende Aufenthaltsrdume, sollten zur Sicherstellung hinreichend niedriger Innenpegel mit
fensterunabhéngigen, schallgeddmmten automatischen Bellftungsfiihrungen/-systemen/-anlagen
ausgestattet werden. Deren Betrieb muss auch bei vollstdndig geschlossenen Fenstern eine
Raumbeluftung mit ausreichender Luftwechselzahl erméglichen.

Fur Beleuchtungsanlagen sind die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI), Beschluss der LAI

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten bekannt. Sollten dennoch
Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, die auf eine Altlast 0.4. hinweisen, sind das Landratsamt Altdtting

Die vorliegenden Bdden sind durch Analytik zu bewerten (Schadstoffgehalt nach LAGA/DepV) und bei
zulassigen MaRnahmen (z.B. Verflillungen) zu verwerten oder ordnungsgemaf zu beseitigen (z.B.

Werden organoleptische Auffalligkeiten oder Storstoffe festgestellt, ist ebenso die zustandige
Abfallrechts-/Bodenschutzbehérde zu informieren um die ndchsten Schritte hinsichtlich Deklaration und

AuffillmalRnahmen: es dirfen ausschlieRlich Béden aus der Region (d.h. Kommune oder im Umgriff der
Flachen) oder analysierte Béden deren Zuordnungsklasse nach LAGA keine Verschlechterung darstellt
(z.B. vorliegend LAGA Z 0 -> keine Auffullung mit LAGA Z 1.1), Verwendung finden.

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist grundséatzlich darauf hinzuweisen, dass bei einer
Bebauung der Flache die Entsorgung von Bodenmaterial friihzeitig geplant werden soll, wobei die
Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache zu
bevorzugen ist. Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen
(insbesondere des Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige
Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und einer

Zu beriicksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731. Wir bitten weiterhin das Merkblatt
,Bodenkundliche Baubegleitung — Leitfaden fur die Praxis" des Bundesverbandes Boden e.V. zu
beachten, in welchem Hinweise, etwa zur Anlage von Mieten, zur Ausweisung von Tabuflachen, zum
Maschineneinsatz, zur Herstellung von Baustraflen sowie zu den Grenzen der Bearbeitbarkeit und

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder
dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der
Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt

haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tGbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die za |

dem Fund gefuihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt

Bodendenkmaéler sind gemaR Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der
ungestoérte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege Prioritét, Bodeneingriffe sind deshalb auf das unabweisbar notwendige Mindestmaf

Baumbestéande sind wahrend der BaumaRnahmen nach DIN 18920 und RAS LP 4 zu schitzen.

Im Nahbereich von Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist das Pflanzen tiefwurzelnder B&ume unzulassig.
Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Baume und tiefwurzelnde
Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur
Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind geeignete

Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

Die mit Erdbewegungen beauftragten Firmen sind anzuhalten, sich vor Beginn der Bauarbeiten Gber
eventuell vorhandene Versorgungsleitungen bei den jeweiligen Sparten zu informieren.

Fir Kabelhausanschliusse dirfen nur marktibliche und zugelassene Einfiihrungssysteme, welche bis mind.
1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis der Einfihrung ist nach

Merkblatt Gber Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag

Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen®

Zur Mullvermeidung wird empfohlen, organische Abfélle auf den Baugrundstiicken zu kompostieren.

Die Verpflichteten haben die Abfallbehaltnisse vor der fir das Abholen festgesetzten Zeit geschlossen an
der Birgersteigkante der Fahrbahn oder, wo kein Birgersteig vorhanden ist, am duRersten Rand der
Stralle oder an einem zur Abholzeit zugénglichen Ort, der nicht mehr als 5,0m vom Grundstiickseingang
entfernt ist, bereitzustellen und unverziglich nach deren Entleerung an ihren Standort zurtickzubringen.
Fahrzeuge oder FuRganger dirfen durch die Aufstellung nicht behindert oder gefahrdet werden.

Kann ein Grundstiick nicht unmittelbar von den Sammelfahrzeugen angefahren werden, missen die
Abfalle am Abfuhrtag zu Leerung zu einer vom Verband oder seinen Beauftragten bestimmten
Sammelstelle gebracht werden, die an einer mit dem Sammelfahrzeug befahrenen &ffentlichen

Sind Abfallbehaltnisse am Abfuhrtag aus einem vom Verband oder seinen Beauftragten nicht zu
vertretenden Grund unzugéanglich, so erfolgt die Entleerung und Abfuhr erst am nachsten regelméaRigen

Zum Erhalt der Artenvielfalt sollen Nistplatze / Nistkasten fiir Gebaudebriter vorgesehen und unterhalten
werden. Fir Wohngebaude sollten je Wohnung 0,6 Quartiere vorgesehen werden, fir Gewerbegebaude ab
4 m Wandhohe je Ifm. Fassadenlange 0,2 Quartiere. Das Ergebnis wird aufgerundet. Vogelkasten sind
jahrlich zu reinigen (Anbringung in Reichweite), Fledermauskasten nach Bedarf (selbstreinigende Modelle

Dé&cher sind auf der Ost-, Std- und Westseite mit einer Fotovoltaikanlage und einer angemessenen Anzahl
Warmwasserkollektoren zu versehen. Vorschlag: Die GréRe der Fotovoltaikanlage sollte mindestens ca. 4
bis 6 kWp je 100gm Dachflache betragen. Die Ausrichtung mindestens eines Gebaudes auf jedem
Grundstiick sollte so sein, dass eine optimale Nutzung der Sonnenenergie méglich ist.

Es wird empfohlen dkologisch nachhaltige und regional erhéltliche Baustoffe wie beispielsweise Holz,

3.7 Lichtimmissionen:
vom 13.09.2012 (Stand: 03.11.2015) zu beachten.”

4. Altlasten/Boden

4.1
und das Wasserwirtschaftsamt zu verstandigen.

4.2
Erdaushubdeponie). Bei Ergebnissen tGber Z1.1 oder DK 0 ist die zustédndige
Abfallrechts-/Bodenschutzbehdérde zu informieren.

4.3
weiterer MalRnahmen (Erkundung) festzulegen.

4.4

4.5
moglichst hochwertigen Nutzung zuzufihren.

Befahrbarkeit gegeben werden sowie die Hinweise in der DIN 19639.

5. Denkmalschutz

5.1 Archéologische Bodenfunde sind gem. Art. 8 DSchG meldepflichtig.

5.2 Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

5.3 Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

54
beschréanken.

6. Grunbereiche und Schutzzonen

6.1

6.2

6.3
Schutzmalnahmen mit dem jeweiligen Versorger durchzufihren.

6.4

6.5 Sparten

6.5.1

6.5.2
Aufforderung vorzulegen.

6.6 Folgende Merkblatter und Sicherheitshinweise sind zu beachten:
www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125.
Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen.

7. Abfallentsorqgung

71

7.2

7.3
Verkehrsflache liegt.

Abfuhrtag.

8. Artenschutz

8.1
verflgbar).

9. Nutzung erneuerbarer Energien, Nachhaltigkeit

9.1

9.2
Dammungen aus Naturfasern, etc. zu verwenden.

10. Pflanzabstdnde zu Nachbargrundstiicken:

VE
1.

Bei Eingrinungspflanzungen ist darauf zu achten, dass das bayerische Nachbarrecht eingehalten wird —
Artikel 47ff AGBGB:

Bei Gewachsen bis zu einer Wuchshdhe von max. 2 m reicht ein Grenzabstand von 0,50 m.

Bei Gewéachsen Uber 2 m Wuchshohe ist ein Grenzabstand von 2 m einzuhalten, zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen ein Abstand von 4 m. Der Grenzabstand von 4 m zu landwirtschaftlichen Grundsttcken
gilt allerdings nicht fiir Kern- und Steinobstbaume.

RFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.03.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.03.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Erlbach, den........ccccoceeiiiiiiiininnn. — Siegel - Monika Meyer,

1. Blirgermeisterin

Beteiligung der Offentlichkeit:

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.12.2022 hat in der Zeit vom 13.03.2023
bis einschlief3lich 14.04.2023 stattgefunden. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am 02.03.2023.

Erlbach, den........ccccoceeiiiiiniinnnn. — Siegel - Monika Meyer,

1. Blargermeisterin

Beteiligung der Behérden:

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.12.2022 hat in der Zeit vom
13.03.2023 bis einschlieBlich 14.04.2023 stattgefunden.

Erlbach, den.........cccoceeiviiiiiinnnn. — Siegel - Monika Meyer,

1. Blargermeisterin

Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 16.05.2023 mit der Begriindung und den
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.07.23 bis
einschlieBlich 21.08.2023 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 06.07.2023 ortstblich bekannt gemacht.

Erlbach, den........ccccoceeiviiiiiininnn. — Siegel — Monika Meyer,

1. Bargermeisterin

Beteiligung der Behérden:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.05.2023 wurden die Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.07.2023 bis 21.08.2023

beteiligt.

Erlbach, den........ccccoceiiiiiiiiiinnn. — Siegel — Monika Meyer,

1. Blargermeisterin

Satzungsbeschluss:
Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 19.09.2023 den Bebauungsplan in der Fassung
vom 19.09.2023 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Erlbach, den........cccooovveviiiinninnnnnn. — Siegel — Monika Meyer,

1. Blrgermeisterin
Ausgefertigt:
Erlbach, den........ccccoceiieiiiviininnn. — Siegel - Monika Meyer,

1. Blargermeisterin
Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstblich durch Aushangam ........... Der
Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird
seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in der Geschéaftsstelle der Gemeinde Erlbach zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden
(§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Erlbach, den........cccoovviviiinninnnnen. — Siegel — Monika Meyer,
1. Blrgermeisterin
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