BEBAUUNGSPLANERWEITERUNG IM VEREINFACHTEN VERFAHREN
gemal § 13 BauGB

Vollzug des BauGB
Genehmigte Planfassung vom 13.02.1990

1.Erweiterung Bebauungsplan: Planfassung vom 10.10.1991

Zum Bebauungsplan: Nr. 3 ,,Erlbach - West*
Gemeinde: Erlbach

Landkreis: Altotting
Regierungsbezirk: Oberbayern

Der Erweiterungsbereich ist im Lageplan farbig angelegt.

Der Gemeinderat Erlbach hat die Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 , Erlbach - West*
wie folgt beschlossen:

Der Bebauungsplan Nr. 3 ,,Erlbach - West* wird um vier Parzellen (Nr. 14 bis 17) auf der Fl-
Nr. 1842 erweitert.

BEGRUNDUNG

Die geplante Erweiterung des Baugebietes ist unbedingt nétig, um die Wohnbediirfnisse der Bevol-
kerung zu decken, insbesondere zur Schaffung von kostengiinstigem Wohnraum fiir junge
Familien.

BAUWEISE

Hinsichtlich der Bauweise ist geplant, auf diesen Parzellen Wohnhiuser mit folgenden Festsetzun-
gen zu errichten:

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 25 - 35 Grad

Dacheindeckung: Pfannendeckung in ziegelroter Farbgebung

oder Dachziegel, naturrot

Kniestock: max. 1,60 m

Traufiiberstand: max. 1,10 m

Ortgang: max. 1,10 m

Traufwandhohe: max. 5,70 m

.Ansonsten gelten die Festsetzungen des genehmigten Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Erlbach -
West" in der Fassung vom 13.02.1990 und der 1.Erweiterung des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 10.10.1991.
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2. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 “Erlbach West”

1 Ausgleich (zur Eingriffsvermeidung oder -minderung) gem. § 9 Abs. la (Umwelt-
schiitzende Belange im Sinne v. § 1a BauGB) einschlieBllich naturrdumlicher Gegeben-
heiten und Aussagen zur Griinordnung

Die 6kologische Bedeutung der MaBBnahme im Sinne der Eingriffsregelung wird in der
folgenden Beurteilung
als Bestandteil der
Griinordnungsplanung
tiberpriift und bewertet.
Die Ergebnisse ein-
schlieBlich der Ermitt-
lung der Ausgleichsfli-
chen werden bei den
griitnordnerischen
Festsetzungen berticks-
ichtigt

— et ‘-i Ausschnitt aus dem
"""-.'-97( Entwurf des FNP
N L

e

Das Baugebiet befindet sich im Anschluss an die bestehende Bebauung des Hauptortes
Erlbach am Siidhang zur Kreisstrasse. Langfristig ist eine gréBere Erweiterung vor-
gesehen und im Entwurf des Flichennutzungsplanes dargestellt

Vorerst beschriinkt sich die Erweiterung jedoch aut den hier dargestellten Bereich in
einer Grofle von 2500gm
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2. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 “Erlbach West”

1.2

Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter

Das Gemeindegebiet gehort naturrdumlich zum “Isar-Inn-Hiigelland™ und ist zweige-
teilt in die landschaftsékologischen Einheiten "Hiigelland am Tiirkenbach" und "Inn-
Ttrkenbach-Landriicken™

Arten- und Lebensriume

Die Erweiterungsfliche des Baugebiets ist bisher als Acker genutzt
Naturnahe Bereiche oder Objekte sind nicht vorhanden

Boden

Nach der Bodengiitekarte' handelt es sich um sandig lehmige Béden mit mittlerer
Ertragsmesszahl (EMZ) vorherrschend zwischen 50 bis 59

Bewertung:

Es handelt sich um den im Gebiet iiblichen natiirlichen Bodenaufbau. Geologische
Sonderstandorte sind nicht betroffen. Derzeit sind keine versiegelten Flichen vorhan-
den.

Wasser

Oberflichengewisser sind auf dem Geldnde oder im unmittelbaren Nahbereich nicht
vorhanden. Im Tal 150m siidlich verlduft der Erlbach, an dem die Ausgleichsfliche
liegen soll, 180m nach Westen befindet sich ein Zulauf des Erlbaches. Beide Biiche
sind nicht nachteilig von der MaBnahme betroffen.

Der Hauptgrundwasserstrom wurde nicht tiberpriift, mit Schichtwasser ist aufgrund
der Bodenschichtung zu rechnen.

Bewertung:

Aufgrund des Bodenaufbaus muf u.U. mit Hangschichtwasser gerechnetw erden.
Beeintriichtigungen wasserfiihrender Schichten werden nicht erwartet.

Die Ableitung des Oberflichenwassers kann aufgrund der topographischen Situation
wie auch der Bodenschichtung erschwert sein. Vermutlich ist es sinnvoll Oberflichen-
wasser abzufangen und ortsnah auf 6kologisch geeignete Weise zu versickern und nur
einen Uberlauf in den nahen Wasserlauf anzulegen. Die Entwisserung kann und soll
bei weiterer Gebietsausweitung dkonomisch und skologisch sinnvoll gelst werden.

Bodengiitekarte v. Bayern Blatt Nr. 32 (Burghausen) M = 1: 100 000, 1960
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2. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 “Erlbach West”

12

1.3

1.3.1

Luft und Klima

Durch das Vorhaben wird weder eine Frischluftschneise noch ein Kaltluftentstehungs-
gebiet beeintrichtigt.

Landschaftsbild einschlieBlich Topographie

Das Baugebiet hat ein deutliches Siidgefille, alle Gebdude und sonstigen BaumaB-
nahmen sind von der Kreisstrasse aus deutlich zu sehen. Darauf sollte die Gestaltung
der Baukdrper ebenso wie die Bepflanzung Riicksicht nehmen. Hinweise dazu werden
im Abschnitt 1.3 gegeben.

Landschaftsgeologische oder landschaftskulturelle Belange werden nicht beriihrt.

Darstellung der wesentlichen Gebiets- und Planungsdaten

Das Baugebiet lisst sich wic folgt gliedern (Flichenansiitze gem. Begriindung zum
Bebauungsplan):

Gesamtflidche (ohne Ausgleichsflichen) rd. 2.500 gm

Neue dffentliche Straflen sind zur ErschlieBung nicht erforderlich, éffentliche Griinfla-
chen sind nicht vorgesehen.

Die Erweiterungstliche ist als WA (Allgemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO)
festgesetzt mit einer GRZ von

<035 fiir 2.500 gm

Auswirkungen des Fingriffs und Weiterentwicklung der Planung

Auswirkung des Eingriffs

Durch die Baugebietserweiterung wird der Bereich in seiner 6kologischen Funktion
reduziert. Da es sich um eine relativ lockere Bebauung handelt, wenn auch im ober-
sten Bereich des Typs B und die bestehenden Funktionen durch intensive Landbewirt-
schaftung ebenfalls bereits eingeschriinkt sind, tritt eine deutliche aber keine gra-
vierende oder auszuschliefende Verschlechterung ein. Griinflichen sind nicht vor-
gesehen, Die Folgen des Eingriffs kénnen auf der Fliche selbst weder kompensiert
noch ausgeglichen werden. Es ist also ein Ausgleich an anderer Stelle erforderlich.
Eventuell moégliche Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sind im folgenden
Abschnitt beschrieben.
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2. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 “Erlbach West”

132

1:3:2.1

1322

1.3.23

13.2:4

L3258

1.3.2.6

Weiterentwicklung zur Ermittlung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
Arten- und Lebensridume

Da keine besonderen Lebensriume beeintriichtigt oder zerstdrt werden, sind auch
keine ErhaltungsmaBnahmen erforderlich. Die Beeintriichtigung liegt vor allem in der
Umfeldbeanspruchung, der Reduzierung von Freiflichen und des Verlust an Lebens-
raumpotential.

Wasser

Oberflichengewiisser sind nicht vorhanden, fiir das Grundwasser entstehen keine
unmittelbaren Beeintrachtigungen. Regelungen zur flichigen Versickerung von
unverschmutztem Niederschlagswasser auf den Grundstiicken wurden getroffen.

Boden

Besondere Bodenformationen sind nicht vorhanden, Vorschriften zur Verringerung
der Versiegelung sind in diesem Fall nicht mdglich.

Klima und Luft

Keine MaBnahmen erforderlich/méglich
Landschaftsbild

Fiir die Gérten sind Einzelbdume mit Mindestanzahl festgesetzt. Der Standort ist
bereichsmiilig vorgeschrieben, damit die vorgesehene Funktion der
Ortsrandbegriinung minimal erreicht wird. Es wird dabei die kiinftige Erweiterung
beriicksichtigt, da ansonsten aufgrund der Exponiertheit eine wesentlich intensivere
Ortsrandbegriinung mit Biumen oder Obstgehdlzen erforderlich wire. Diese Reduzie-
rung wird ersatzweise bei der Bemessung der Ausgleichsfliche beriicksichtigt und
kann bei spiterer verbesserter Eingriinung wieder eingerechnet werden. Eine andere
Regelung ist nur bei deutlich veréindertem Grundstiickszuschnitt oder 6ffentlichen
Griinflichen vorstrellbar.

Wohnumfeldgestaltung

Aufgrund der geringen GroBe der Erweiterung nicht zutreffend.
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2. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 “Erlbach West”

1.4

5.1

132

1.6

Ermittlung des Umfanges der Ausgleichsflichen

Bei der Erweiterungsfliche handelt es sich nach dem Leitfaden zur Eingriffsregelung
(Stand Januar 2003) um ein artenarmes Gebiet ,geringer Bedeutung® fiir den
Naturhaushalt (Kategorie I).

Aufgrund der festgesetzten GRZ von <0,35 ist fiir die Fliche der Typ B (“niedriger
bis mittlerer Versiegelungs- byw. Nutzungsgrad”) anzuwenden. Ackerflichen
gehdren dabei nach dem Leitfaden zum oberen Bereich. Aufgrund des einerseits
aktuell intensiven Nutzungsanspruchs an die Fliiche, aber andererseits der exponierten
Lage in Verbindung mit der vorerst geringen Ortsrandbegriinung wird innerhalb der
Bedeutungskategorie ein Bemessungsfaktor von 0,5 anstatt 0,35 angesetzt.

Es ergibt sich folgender Flichenansatz:

Auszugleichende Fliche 0,35 von  rd. 2500 gm = 875 gm
Zusitzlich fiir Begriinung 0,15 von  rd. 2500 gm = 375 gm
Ausgleichsfliiche Gesamt rd. 1.250 _gm

375qm davon sind bei spiterer angemessener Ortsrandbegriinung wieder abziehbar
und konnen dann bei der Berechnung beriicksichtigt werden.

Ausgleichsflichen

Flachen auf den Baugrundstiicken

Geeignete Flichen auf den Baugrundstiicken sind nicht vorhanden.

Flidchen auBlerhalb des Bebauungsplangebietes

Der Ausgleich soll mit Flichen am Erlbach erfolgen. Vorgesehen ist ein Teil des

Grundstiickes FLNr. 1909. Die Fliche kann dabei durch MaBnahmen aufgewertet
werden.

Planerische Zielsetzungen zur skologischen Aufwertung der Ausgleichsfliche

Als Entwicklungsziel ist vorzugeben:

Extensive Bachwiesen mit Wasserriickhaltung; Zulauf bei Normalwasserstand, Auslauf
erst bei HW; breitflichiger Riicklauf zum Erlbach

Auszufiihrende MaBnahmen sind:
Humusabtrag, Hohenplanung und einfache Planskizze; Oberflichenmodellierung,

Ausmuldung, gelegentliche Mahd
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2. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 “Erlbach West”

Bei der Mindestleistung wird die oben ermittelte Basisfliche angesetzt. Die Mindest-
leistung besteht aus dem Humusabtrag und Lagerung auBerhalb des HW-Bereichs,
sowie gelegentlicher Mahd in den ersten 10 Jahren.

Die dariiber hinausgehenden Leistungen fithren zum verringerten Flichenbedarf.

Hinweis: Das genaue Mal der Anerkennung ist mit der UNB zu vereinbaren,
Angenommener Anerkennungsfaktor: 1.3

Ergibt Ausgleichsfliche bei Durchfithrung der Mafinahmen: ~ 960gm

Altotting, den 15.06.2005

Dipl.-Ing. wioa's o
Dieter Altorouss o
s ou=Landschaftsarchiek

LOSChne ‘a.fmilhhﬂ-mohans
architekt.com

r Datum: 2005.06.15
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Dieter Loschner
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