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PLANLICHE FESTSETZUNGEN ~

1.1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Das Bauland wird im Geltungsbereich dés Bebauungsplanes NR. 3
I B i Pl 8 i R T T+ wicw,y oot + v 0 e 3k
Gemeinde ERLBACH = S S
als Allgemeines Wohngebiet WA gem §&4 BauNVO festgesetzt. Isiehe Nutzungsschablone)
Je Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig (siehe Punkt 2.4.0 Stellplatze )
Soweit planlich nicht anders festgesetzt sind Doppel-, Ketten- und Reihenhauser
ausgeschlossen.
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Z
Darstellung im Plan mit Festsetzung als Hochstmall zulassige
der Firstrichtung als : Nutzung
2 VOLLGESCHOSSE MIT BESCHRANKUNG
ABCD
1.2 0 SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE (Erlauterung)
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse Z
"_ Grundflachenzahl GRZ | GeschoRflachenzahl GFZ
Bauweise Dachform
1.3 0 FESTSETZUNGEN NACH §9 BauGB
1 3 1 MINDESTGROSSE Bei allen geplanten Grundstucken
T45 . m2
. % FIRSTRICHTUNG Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parailel zum Mittelstrich
'
» 53 BAUWEISE offen ; Einzelhausbebauung

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
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Flachen fur private Stellplatze, die zur Strafle hin nicht
abgezaunt werden durfen

Garagen mit Firstrichtung . Zufahrt in Pfeilrichtung

_ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

'SETZUNGEN ZUR BAULICHEN GESTALTUNG

(Art. 91 BayBO)

GEBAUDEFES TSETZUNGEN

Dacher -

Fassadengliederung
und Material

Balkone

Kamine

Sonnenkollektoren :

Dachgauben :

Dachfléchenfenst_er :

Das Abschleppen ces Hauptdaches (zB uber angebaute Garagen
und Nebengebaude ) 1st nur an einer Gebaudelangsseite bis zu
3,50 m Breite zulassig

Traufseitige Dacheinschnitte an den Gebaudeecken sind unzu-
lassig -
Dachdeckung - Pfannendeckung , maturrot

Die Gebaude sind in verputztem Mauerwerk n Holzbauweise oder
mit uberlugter Holzschalung auszufuhren = Fur die verputzten
Wandflachen sind nur ruhige Strukturen und gebrochene Farb-
tone zulassig. die Holztelle konnen naturbelassen bleiben bzw.
mit heller bis mittelbrauner Lasur nachbehandelt werden
Unzulassig sind alle Arten von Verkleidungen aufler Holz

Balkone sind in Holzkonstruktiom bis Auskragungsweiten von
1,60 m zulassig . Fckeinschnitte sind nicht moglich

Kamine mussen in Firstnahe aus dem Dach stoflen ; uberbreite
Kamine an der Auflenwand und wellenformige Kaminabdeckungen
sind unzulassig .

Sofern Kollektoren zum Einbau gelangen,sind diese in
Form und Farbton der Dachflache anzupassen.

Einzelgauben biszu einer Breite von 12m sind zuldssig.

Liegende Dachflachenfenster bis max. 1m? Fensterflache sind
zulassig . :

Empfehlungen -

Das Verhaltnis von Hauslange zur Hausbreite sollte mindestens
1,5 : 1,0 sein . :

Fenster sind als Yolzfenster mit Teilungen bzw Sprossen auszu-
fuhren , Turen und Tore ebenfalls aus Holz

Die Verwendung von Metallfenstern und -turen sowie Glasbau-
steinen sollte vermieden werden
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Gebdudetyp
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BAUWEISE , BAUGRENZEN (8822 und 23 BauNV0)

-

5.4 0 offene Bauweise
=
I‘ , e T B Baugrenze
‘ P oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
|
| é
1
! . 1.5 0  VERKEHRSFLACHEN , OFFENTLICHE FLACHEN
' 8.4) Straflenverkehrsflache mit Angabe der Ausbaubreite
und Griinstreifen
$.% =3 Offentlicher Fuflweg mit Angabe der Ausbaubreite
5. 5.3 fur Anlieger und Versorgungsfahrzeuge befahrbarer offentlicher
Wohnweg mit Angabe der Ausbaubreite
1.5 & — Andere Fahrbahnbefestigung (Ausfuhrung siéhe Punkt 2 5 0
Wege und Platze )
5.5 = Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange
‘“‘7 Im Bereich der Sichtflachen ist keine Bebauung . Bepflanzung ,
15,0 oder sonstige Sichtbehinderung von mehr als 0,80 m Hohe
uber den Verbindungsliriien der Fahrbahn zulassig.
1.5 6 Verkehrsflachenbegrenzungslinie
— S
$.5.% Offentliche Grunflache
1.6 0 FUHRUNG DER VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN SOWIE LEITUNGEN
i ST TR | B SR bestehende bzw. geplante Wasserversorgungsanlage
1682 @ ————

bestehende bzw geplante Abwasserbeseitigungsanlage

R e T

steinen sollte vermeden werden

Auffallig uber dem Dach angebrachte Antennen sollen vermieden
werden . Gemeinschaftsantennen fur die Baugebiete sind
wunschenswert

Das Absetzen der Sockel durch Stufen, Oberflachenstruktur
und Farbe sollte generell vermieden werden

2 0

GEBAUDEFORM , BAUHOHEN

Schema mit Darstellung der Meflgrofen fur nachfolgende Festsetzungen :
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KNIESTOCK (OK. Rohdecke bis OK. FuBpfette. )
0 = ORTGANG .

T = TRAUFUBERSTAND

TW= WANDHOHE TRAUFSEITIG

S = SOCKEL

DA= DER FUR DIE GESCHOSSFLACHE ANZURECHNENDE VOLL NUTZ-
BARE DACHRAUM (HOHE & 2,00 m) |

Zulassig sind entsprechend der Festsetzung im Bebammgsplan-
folgende Gebaude
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Gebaude mit Erdgeschofl u. Dachgeschol (DG als Vollgeschof

Dachform Sattetdach(sp )  modteh)
Dachneigung e I

Kniestock : max. 1, 40m

Traufuberstand : max. 1,10 m

Wandhohe traufseitig - max. 4,50 m

Ortgang - max. 110 m

Sockel - Absatz max. 0,20m

St ait vedbet e Voloassin (DG als VoligeschoR

Dachform - Safteldnch(SDrbg“Ch')
Dachneigung 239 - 35°

Kniestock - Uber 1.0G nicht zuldssig
Traufiberstand max. 110 m

Wandhohe traufseitig. max. 5.80m

Ortgang max. 1,10 m

Sockel - Absatz max. 0,20m
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2. 2.4

Gebaude fiir den Gemeinbedarf

Gebiudetyp € Dachform Satteldach (SO )
Dachneigung 22° - 30°
. Kniestock
TURNHALLE Traufiiberstand max. 1,10m

2.2.3 Gebdudetyp B

Wandhohe traufseitig max. 6,50m
Ortgang max. 1,10 m

Sockel : Absatz max. 0,20m

Gebaude mit Erdgeschof und Obergeschof3

| Dachform Satteldach (SD)
1 : = Dachneigung: 25° - 3%
i - Kniestock: iber 110G nicht zuldssig
i " " Traufiiberstand: max. 110m
1T & Tos | 2 B il
8 wnt' { 2 Wandhghe traufseitig: max. 5.,80m
W LEG | Ortgang - max. 1,10m
KS Sockel : Absatz max. 0,20m
]
2 3.0  GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Hohe Sockelausbildungen bei Garagen in Verbindung mit Aufschuttungen sind zu vermei-
den Abfahrtsrampen zu Garagen in Kellergeschossen sind nicht zulassig

Auflerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des

§14 BauNVO nicht zulassig .

Wandhohe traufseitig : Einfahrtsseitig nicht uber 2,50 m

Dacher von Garagen und Nebengebauden sind als Satteldach auszubilden

Die Garagen sind in Bauhohe , Dachform und Dachneigung dem Hauptgebaude anzupassen
Verschneidungen der Dachflachen mit dem Hauptdach sind konstrukhiv und gestalte-
risch enwandfrei zu losen

Die Errichtung von Kleintierstallen u Hundezwingern ist generell
unzulassig.

STELLPLATZE

Die Zufahrtsbreite von Garagen darf max der Breite der Garage entsprechen Die Gara-
genzufahrt mufl mindestens 500 m tief sen danif diese als Steliplatz fur Kraftfahr-
zeuge genutzt werden kann

Nebeneinander liegende Zufahrten sind nicht einzuzaunen und abgestimmt zu gestal-

ten (siehe Punkt 1.1 0 Art der baulichen Nutzung sowie 1.6 1und 1 6 2 sonstige Fest-
setzungen)

Die Befestigung der Garagenzufahrten ist alternativ auszufuhren mit

a ) Naturstemnpflaster

b ) Betonsteinpflaster

¢ ) wassergebundener Uecke | Riesel )
d ) Einstreu-Mastex

3 2.0 GRUN- UND FREIFLACHEN

Empfehlung Die Garagenvorplatze sind zumindest bei aneinandergrenzenden

Doppelgaragen durch Pflanzinseln zu gliedern

3. 2.9 BEPFLANZUNG , EINGRUNUNG

Die offentlichen und privaten Grunflachen sind entsprechend
Punkt 3.2.22a) und 3.2 2b} sowie 1.5.7 und 1210 anzulegen und zu unterhalten.

Es sind nur passende einheimische Baume und Straucher zu pflanzen .

Nicht zulassig 1st die Pflanzung von landschaftsfremden buntlaubigen und exoti-
schen Zuchtungen sowie der saulenformigen farbgezuchteten Koniferen und von
Koniferenhecken

Auf eine durchlaufende und lockere Bepflanzung zur freien Landschaft hin ist im
Bereich der privaten Grunflachen besonders zu achten . je Grundstuck sind je
250 m? Grundstiucksflache ein Groflbaum nach Punkt 3.2.2 a) zu pflanzen , minde-
stens jedoch 3 Groflbaume je Grundstick

wn
3.2:39

ehtung Pflanzvorschlage

private Grunflache mit intensiver Durchgrunung

Baumpflanzung im offentlichen oder privaten Bereich nach Pflanzliste
(siehe Punkt 3 2 2 a) Baume )

h (siehe Punkt 3.2 2 b) Straucher ) zur Durchgrinung und als Abgren-
zung gegeniber der freien Landschaft
3.2.2 PFLANZLISTEN

————-'_-=l==
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Deckstraucher als freiwachsende Hecke in Verbindung mit Pflanzgebol‘|

{ I als Festsetzung fiir die Pflanzzone )

Baume Als Alleebaum und Strafenbegleitgeholz sind zugelassen:
Acer platanoides Spitzahorn |
Acer campestre Feldahorn I
Acer pseudoplatanus Bergahorn 1
Tilia cordata Winterlinde I
Tilia platyphyllus Sommerlinde I

Fagus sylvatica Buche

Sorbus aucuparia Eberesche
Carpinus betulus Weillbuche I
Quercus robur Eiche

Fraxinus excelsior Esche

Die Alleebaume sollen als Hochstamme, Mindesthohe 350 - 400 ¢m, Mindestumfang 18 - 20 cm
gepflanzt werden

In Erganzung bzw alternativ zu den angefuhrten Baumarten konnen im privaten Bereich
Obstgeholze ( Hochstamme ) gepflanzt werden.

b, Straucher Fir Baum - und Strauchhecken, Verkehrsbegleitgrin sowie
Hinterpflanzung seitlicher Zaune sind zugelassen:
( Pflanzgrofen 100 - 150 c¢m )

Acer campestre Feldahorn I
Carpinus betulus Hainbuche 1
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Waldhasel I
Crataegus monogyna Weifldorn

Euonymus europaeus Pfaffenhutchen

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster I
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche !
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
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Bei langeren Garagenzufahrten wird zur besseren gestalter:-
schen Einfugung in den Gartenbereich die Befestigung von nur
zwei parallelen Fahrsplren bei gleichzeitiger Begrunung der

Restflache empfohlen

WEGE UND PLATZE

Die gekennzeichneten Flachen ( siehe Punkt 1 5.0 Verkehrsflachen , offentliche Flachen )
sind von den Straflenverkehrsflachen durch einen anderen Belag abzugrenzen
Baume sind in befestigten Flachen mit Baumscheiben oder Hochbeeten zu schutzen .

Die Befestigung der Fullwege sowie der befahrbaren Wege und Platze ist alternativ

auszufuhren mit -

a ) Natursteinpflaster
b ) Betonsteinpflaster
¢ ) wassergebundener Decke ( Riesel )

d ) Einstreu-Mastex

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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FINFRIEDUNGEN

Zanuverlauf unmittelbar an der vorderen Grundstucksgrenze zur
offentlichen Verkehrsflache

Sichtbare Zaunfundamente und Begrenzungsmauern sind bis 0,10 m
zulassig  Die Hohe aller Zaunarten einschi Fundament ist auf max
1,00 m beschrankt Hohere Einfriedungen sind nur in Form von leben-
den Hecken zulassig Pfeiler fur Turen und Tore sind in Holz, ver-
putztem oder weifl gestrichenem Mauerwerk, oder glattem Sicht-
beton auszufihren . Einfriedungen sind als Holzstaketen- oder waag-
rechter Bretterzaun auszufuhren Oberflachenbehandlung mit brau-
nem Holzimpragnierungsmittel ohne deckenden Farbzusatz

Zaunverlauf an seitlichen Grundstucksgrenzen entweder als Holz-
zaun ohne Sockel oder als Drahtzaun max. 1,00 m hoch jedoch
beidseitig hinterpflanzt . .

HINWEISE

Empfehlung :

Bei einem Gebaudeabstand von weniger als 5 00 m zur offentlichen

Verkehrsflache sollte der Vorgartenbereich zum offentlichen Stras-
senraum nicht eingezaunt werden Stehen Gebaude gruppenweise
zusammen , sollte ein gemeinsamer Eingangsplatzbereich mit Be-

pflanzung gestaltet werden

Ribes alpinum Alpenbeere

Rosa canina Hundsrose

Rosa glauca Hechtrose

Rosa rugosa Apfelrose [
Salix caprea Salweide I
Salix purpurea Purpurweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder I

Sorbus aucuparia
Vibufnum lanfana

Gemeine Eberesche
Wolliger Schneeball

1.9 KARTENZEICHEN DER BAYERISCHEN FLURKARTEN
" T o/b\ i Flurstucksgrenze mit Grenzstein
' o V// bestehendes Wohngebaude
%13 M bestehendes Nebengebaude
K. 1.6 OERELEVER Boschung mit Ober- und Unterkante
4.1.5 I - : abgemarkter Weg
g——+——q

Flurstucksnummern
Freileitungsmast

Hohenschichtlinien

SONSTIGE HINWEISE UND PLANZEICHEN

Gestaltung

Bewegliche Abfallton-
nen und Mullbehalter :

— A S— i —

Die Gebaude sind so zu gestalten, daf} sie in Einklang mit §12 BayBO
nicht verunstaltend wirken , der ortsublichen Bauweise entsprechen
und sich in das vorhandene Straflen- , Orts- und Landschaf tshild
einfugen

Bauliche Anlagen zur Aufnahme beweglicher Abfallbehalter sind auf
vor Einsicht geschutzten Flachen des Grundstickes oder als Wand-
einbaubehalter auszufihren = Der Nachweis ist im Zuge der Bauein-
gabe zu erbringen .

Grundstucksgrenzen , im Rahmen einer geordneten baulichen Ent-
wicklung neu zu vermessen

Parzellen - Nummerierung






