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1.0 ERLAUTERUNGSBERICHT

1.1 ZUSAMMENHANG ZUR UBERGEORDNETEN PLANUNG

Das Plangebiet liegt im Nord-Osten des Ortes -
Erlbach - im AnschluB an das bestehende
Allgemeine Wohngebiet Bebauungsplan Nr.1l
(Erlbach-0st).

Die gesamte geplante Flidche wird von der
Gemeinde Erlbach erworben.

Bei allen Baugrundsticken wird von der

Gemeinde Erlbach ein Bauzwang auferlegt.

Ein Fléchennutzungsplan ist derzeit fiUr die
Gemeinde Erlbach in Bearbeitung, hierfir
wurde das Landratsamt, Herr Siegel von der

Bauverwaltung, bereits 1990 beauftragt.

Den Landschaftsplan erstellt der Landschafts-

architekt, Herr Léschner, aus Altdtting.
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1.2 ZIELE UND PLANUNGSKONZEPT

ErschlieBung und Bebauung

Das verkehrsaufkommen aus dem Baugebiet wird
Uber eine WohnstraBe mit integrierter Verkehrs-
beruhigung mit Gehweg und befestigtem Grin-
streifen dem Ortsverkehr zugeleitet. (Gemeinde-

verbindungsstraBe Erlbach-Wurmannsquick).

Bei dem geplanten Siedlungsplatz und der Stich-
strafe wird besonders auf eine optimale Ein-
bettung des StraBenkdérpers in das gewachsene

Geléande geachtet.

Die einzelnen Gebdudetypen sind darauf angeordnet,
daB trotz der Hanglage die HShendiferenzen,
bezogen auf die Geb&udebreite, mdéglichst gering
gehalten wurden. .

Ebenso sollen freie Sichtbeziehungen in die Tal-
bereiche nach Osten bzw.SlUden wegen der Wohn-

qualitat erhalten bleiben.
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1.3 GRUNORDNUNG

Auf dem Bebauungsgeldnde sind derzeit bis auf eine Erlengruppe am
(GieB-)bach keine Gehdlzbestédnde vorhanden. Die Erlen bleiben er-
halten.

Der 6ffentliche StraBenraum wird durch Baumpflanzungen gegliedert,
die sich bei einer Ausweitung (Gemeinschaftsfldche) verdichten.
Diese Fléche wird auch durch den Belag vom (ibrigen StraBenraum ab-
gesetzt. :

Um den knappen Wurzelraum der straBenbegleitenden Biume zu vergrdBern,
wird im Pflanzbereich die Teerdecke durch breitfugig verlegtes
Pflaster unterbrochen und waéserdurchléssig gehalten (eine Winter-
salzung der reinen ErschlieBungsstraBe ist nicht vorgesehen). Zu-
sédtzlich dirfen angrenzende Z&une keine durchlaufenden Beton-
fundamente erhalten.

Die Flachen zwischen den Baumstandorten werden mit Schotterrasen

oder mit einem Rasengittersystem als Bedarfsparkstreifen éngelegt.

Am Ortsrand des Baugebietes ist eine rd. 700 gm groBe Fléche als
offentlicher Kinderspielplatz vorgesehen. 7 ;

Der am Nordostrand der Fléiche angrenzende Bach fihrt normalerweise
nur sehr wenig Wasser und‘sdll auf einem kleinen Teilstiick in die
Gestaltung des Platzes-einbezogen werden.

Nordlich der Fldche wird der Bach naturnah gestaltet. Dabei soll ein
friher hier vorhandener Weiher (Wirtsweiher) reaktiviert und so an-
gelegt werden, daB er bei st&rkeren Regenfdllen auch der Wasser -

rickhaltung dient. Dieser Bereich ist als private Grinfliche festgelegt.

Als Ortsrandbegrinung fir eine l&ndliche Siedlung werden fir die
privaten Randgédrten Obstbaumpflanzungen, zur weiteren Gliederung des
Baugebietes werden GroBbaumpflanzungen innerhalb der Gartenbereiche
festgesetzt.

Begrenzte Verschiebungen der Standorte sind im Rahmen der Bauantrige
moéglich.

Die Darstellung des im Bau befindlichen Zwei-Gruppen-Kindergartens

auBerhalb des Geltungsbereiches erfolgt nachrichtlich.
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2.0 FLACHEN- ERSCHLIESSUNGS- UND KOSTENUBERSICHT

2.1 FLACHEN UND NUTZUNG

Art der Nutzung GeschoB- | GRZ GFZ | Nettofldche | Anzahl
§§ 1 ff. BaulNVO0 zahl der Bereiche | Gebdude
WA I1 (E+1) | 0,40 0,80 | 12.845 2 20
(E+D)
(E+U)
Nettowohnbauland 12.845 2 81,54 3
Uffentliche Grin- . 5
und Freiflachen (Biotop) 120 m 0,76 %
sffentliche Griinfliche 760 m° 4,82 %
Verkehrsflachen 2
fir innere Erschliefung 2.030 m 12.88 %
Bruttowohnbauland 15.755 m° | 100 %
Durchschnittliche GrundstiicksgroBe 645 m2

Nettogebdudedichte: 16
Bruttogebdudedichte: 13

Gebdude je ha Nettowohnbauland

Gebdude je ha Bruttowohnbauland

Doppelgaragen: 16
Einzelgaragen: 4
PKW-Stellplatze privat: 40
PKW-Stellpldtze offentlich: 20

Voraussichtliche Einwohnerzahl ca. 70

Nettoeinwohnerdichte: 55 Einwohner je ha Nettowohnbauland

Bruttoeinwohnerdichte:45 Einwohner je ha Bruttowohnbauland
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2.2 ERSCHLIESSUNG

Lage:

Angrenzende

Baugebiete/Flursticke:

GroBe:
Gelandeverhdltnisse:

Bodenverhaltnisse:

Tfl. 2026, 2020/4, 2019, 2031, 2036

15,795 m2

SUdost-Gefdlle, siehe Hohen-
linien
Lehm

Verkehrsérsch]ieBung:

StraBenanschiuf3:
bestehend liber:

Innere ErschilieBung:
(Neubau)

Anschlufl an offentl.
Verkehrsmittel

KreisstraBe A0 11

Reischach-Erlbach-Zeilarn
GemeindestraBe Erlbach-Wurmannsquick

Wohnweg . 4,50m breit
GrUnsfreifen 1.,%90'm breit
Gehweg 1,20m breit
Stichstzalie 3,50m breit
Begleitgrin l,00 m breit

Bushaltestelle in Ortsmitte,

ca. 5 Minuten

dort AnschluB an 6ffentl.Buslinien
in Richtung Alt-Neudtting, Eggen-
felden, Zeilarn, Marktl-Simbach

Wasserversorgung:

zentrale Wasservers.:

Trager:

vorhanden fiir den Ort

Gemeinde Erlbach

Die Anlage ist flr die Versorgung des neuen Bau-

gebietes mit Trink- und Brauchwasser voll aus-

reichend. Das Baugebiet wird in die bestehende

Hauptversorgungs-Ringleitung eingeschlossen.
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2.2 ERSCHLIESSUNG (FORTSETZUNG)

Abwasserbeseitigung:

zentrale Kanalisation: vorhanden fiir die bestehende

Mischsystem Siedlung in Erlbach u.des Orts
Trdger: Gemeinde Erlbach
Typ der zentralen mechanisch fir 400 EGW

Klé@ranlage:

Die Entsorgung des neuen Baugebietes erfolgt im
Mischsystem.

Schmutzwasser darf erst nach Fertigstellung der Klar-
anlage (Dezember 1992) abgeleitet werden (Auflage an
die Bauwerber bei Bauplangenehmlgung) :

Einzelkldranlagen
und Versitzgruben nach
DIN 4261: nicht -zuldssig

Energieversorgung:

Strom: : OBAG (Bezirksstelle

Pisien =4l Reischach)

Abfallbeseitigung: Landkreis Altotting
ausfihrende Firma Kanzler

Gemeinbedarfsein- Offentliche Grinfliche

richtungen im

Baugebiet: am Wohnweg
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2.3 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

Kosten
DM

Einnahmen
DM

2.3.1 Fahrbahnen und Gehwege

Herstellungskosten:
Grunderwerbd fiir 2-910 m® & DM 35.--

Folgende MaBnahmen fiir Freilegungs-
arbeiten: ?
StraBenverlegung 120 m“ 3 pM So0.--

Herstellung der Fahrbahnen:

Wohnweg: Asphalt 1l.loo | o e

Siedlungsplatz: Pflasterung 350 m2 a 85.-+

Gehveg: Pflasterung 330  m° 4 85.--

befestigter Grinstreifen: 250 m~ & 7a.-

Beleuchtung:

9 Einheiten a DM 2.950,--
ErschTiéBungsbeitrag:

90 % der oben genanten Kosten

10l.850,--

10.800,--

99.000,--
34.000,--

28.050,--
- 17 .500,-~

26.550,--

2.3.2 Uffentliche Wege und Platze
Grin- und Frejflachen:

Herstellungskosten:

Anlage als Grinstreifen
zum Wohnweg

(Rasenfldche)
880 m’ i DM 4o,--

Bdume u. Straucher

pauschal

ErschlieBungsbeitrag:
90 %Z der oben genannten Kosten

35.200,--

18.000,--

Ubertrag:

370.950,--

333.855, --
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2.3 KOSTEN- UND_FINANZIERUNGSUBERSICHT (FORTSETZUNG)

Kosten Einnahmen
DM DM

Obertrag: 970.954, -4 333.855,-1
2.3.3 Wasserversorgung

Herstellungskosten:

300 M Neuer Hauptstrang a DM 18o0,-- 57.000,--

20 Stck. Hausanschlisse a DM 1.200,-- 24.000,--

AnschluBbeitrag 1t. Satzung

pro AnschluB 4.200,-- DM, ergibt

bei 20 Anschlissen 84.000,--
2 3.4 Abwasserbeseitigung {Mischsystem)

Herstellungskosten:

300 m Schmutzwasserkanal & DM 500,-- |150.000,--

(Steinzeug DN 300)

12 StraBenablaufe 3 DM 700.-- '8.400,--

20 Stck. Hausanschlisse a DM 1.500,--| 30.000,--

AnschluBbeitrag 1t. Satzung

pro Arschlup 5.612,~-- OM, ergibt

bei 20 Anschlussen 112.240, -
2.3.5 Sonstige Kosten/Einnahmen

StraBenentwasserungsanteil

30 2 von 158.400,--DM Schmutz-

wasserkanal mit StraBenent-

wasserung

abziigl. 10 % Gemeindeanteil 42.768,--

Obertrag: 640.350,-- |572.863,--
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2.3 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT(FORTSETZUNG)

Kosten Einnahmen
OM DM
Ubertrag: 640.350,-- 572.863, --
2.3.6 Nachfolgelasten

Verwaltungseinrichtungen:
Schulische Einrichtungen:
Gemeinbedarfseinrichtungen:

Offentliches Verkehrsnetz:

Voraussichtliche Kosten/Einnahmen
Investitionskosten der Gemeinde:
(Kosten abziiglich Einnahmen)

ErschlieBungskosten je m2:

= 90 % der Erschliefungskosten 367.632, -BM
Nettowohnbauland 12.845,—m2

640.350,-F 572.863,--

67,487, ~

T

29,32

Reischach, den 20.Mai 1992

VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
REISCHACH
Bauvamt

GEMEINDE ERLBACH-

Ostermeier
1. BiUrgermeister




