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ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

[l. TEXTLICHE HINWEISE

1. Art der baulichen Nutzung /
(8§5Abs. 2Nr. 1,8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §8§ }/bis 11 BauNVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89 (1) Nr. 2 Bau GB - §§ 22 und 23 BGUNVO)

Baugrenze

3. Verkehrsflachen /

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BduGB)
//
Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung:

A

(Vorschlag)

4. Grinflachen
(8§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinland vorhanden

Bh’J/hsoum

/

- Gehdlzpflanzung (freiwachsende Hecke)

/

/
/

/
/

|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Sonstiges Sondergebiet nop/h & 11 Abs. 2 BauNVO
Zweckbestimmung: Energieerzeugung Photovoltaik

private Zufahrt zur Freifldchen-Photovoltaikanlage

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante maf3igebend)

1 Einzdunung Freifléchen-Photovoltaikanlage

-"\( Flurgrenze

237

Flurnummer

Bestandsgebdude

MaBangabe in m

Trafo-Station (vorgeschlagener Standort)

20-kV-Leitung (nachrichtliche Ubernahme)

Bodendenkmal

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung l Bezeichnung

TH: max. Traufhdhe Betriebsgebdude
FH: max. Firsthéhe Betriebsgeb&ude
AH: max. Anlagenhshe Modul

Fmax. = max. Gberbaubare
Grundfléiche for Module und
die notwendigen Betriebs-
anlagen in Quadratmeter
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Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

BEBAUUNGSPLAN

" PV - FREIFLACHENANLAGE EISENBUCH "

M 1:1.000

\

2 Energ‘

Anlage
Energieerzeugung
Photovoltaik

Fmox. = 10.258 m?

TH: max. 4,00 m
FH: max. 4,00 m
AH: max. 3,50 m

10.

11.

12.

13.

13.

14.

Art und Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und § 1 - 15 BauNVO)

SO Sonstiges Sondergebiet Erneuerbare Energien (8§11, Abs. 2 BauNVO)

Im Sondergebiet ist eine freistehende Photovoltaikanlage zur Nutzung der Sonnenenergie zuldssig. Ferner sind innerhalb
(Ausnahme: Trafostation auch auBerhalb) des Sondergebietes Photovoltaikanlagen Gebéude bzw. bauliche Anlagen
zulassig, die der Aufnahme von zugehérigen Anlagen dienen und die fir den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage
erforderlich sind. Dies sind z.B. Trafos, Wechselrichter und Ubergabestationen.

Die Grundfléche der méglichen Gebdude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 50 m? nicht Uberschreiten.

max. zul@ssige GRZ (Grundflachenzahl): =0,5

Gebdude und bauliche Anlagen

Max. Modulhshe:

Min. Modulhshe:

Min. Modul-Reihenabstand:
Max. Firsthéhe Nebengebdude:

3,50 m Uber OK natirlichem Geléndeniveau

0,80 m tber natirlichem Geléndeniveau

3,00 m (besonnter Streifen zwischen Modulreihen)

4,00 m (Wechselrichter-/Trafostationen) Uber OK natirlichem Geléndeniveau

Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Art und Héhe
Die Einfriedungen sind als (verzinkte) Maschendrahizédune oder Stabgitterzéune mit einer Héhe von max. 2,50 m Uber OK
nattrlichem Geldndeniveau auszufihren.

Abstéinde
Die Zaunanlage ist von &ffentlichen ErschlieBungsfldchen und von angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen mind.
50 cm von den Grundsticksgrenzen abzuriicken.

Zaunsockel
Zaunsockel sind unzuldssig; es sind ausschlieBlich erforderliche Punktfundamente im Bereich der Saulen zuldssig; zwischen
Zaun und Geléndeoberfléche ist eine Bodenfreiheit von i.M. 15 cm einzuhalten.

Nicht Oberbaute Grundstiicksfléichen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflédchen sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen i.S. des § 14 BauNVO
unzuldssig.

Gestaltung der baulichen Anlagen

AuBlenwdnde von Gebduden sind als holzverschalte oder verputzte, mit gedeckten Farben gestrichene Fléchen herzustellen.
Aufstéinderungen von Solarmodulen sind aus Metall herzustellen. Die Grondung hat mit Einzelfundamenten (Ramm- oder
Schraubfundamente) zu erfolgen. Stellplétze, Zufahrten und Betfriebswege sind wasserdurchléssig (z.B. als
Schoftterrasenfléchen) zu befestigen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nicht zuléssig. Zuléssig sind ausschlieBlich anlagenspezifische Informationstafeln an den Zufahristoren
und Betriebsgebduden bis zu einer Ansichisfléche von je. max. 1 m2.

Aufschittungen und Abgrabungen

Der bestehende Geldndeverlauf ist zu erhalten. Aufschittungen und Abgrabungen im Bereich geplanter Zufahrten sind bis
zu einer Héhe von 0,5 m zugelassen.

Wasserwirtschaft

Auf den Grundsticken anfallendes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes breitfléchig Gber einen belebten
Oberboden zu versickern. Um bei gréBeren Regenereignissen einen Ubertritt von Regenwasser auf andere Grundsticke zu
vermeiden sind ggf. an den Randern/Grundstiicksgrenzen entsprechende Mulden oder Walle (bei Hanglagen) anzulegen.

Abstandsfléchen

Die Abstandsflédchen regeln sich nach Art. 6 BayBO, sowie sich aus den Festsetzungen keine anderen Absténde ergeben.

Zeitliche Begrenzung der Nutzung SO und Festsetzungen der Anschlussnutzung

Die Nutzung ist befristet auf die mégliche Funktions- und Betriebszeit der Freifléchen-Photovoltaikanlage. Nach endgultiger
Aufgabe der Photovoltaiknutzung sind alle Anlagenteile und Betriebsgebdude abzubauen und der urspringliche Zustand
des Geldndes wiederherzustellen. Die Fléche wird wieder ihrer urspringlichen Nutzung (landwirtschaftliche Acker- und
Crunlandflache) zugefuohrt. Nach Rickbau der PV-Anlage sind bei einer Beseitigung der zur Eingrinung und
Eingriffsminimierung dienenden Gehélze die dann giltigen Rechtsvorschriften zu beachten.

Blendwirkung, elekiromagnetische Felder

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten, vorhandener und zu pflanzender Gehélzstrukturen und des Ausfallwinkels
kann davon ausgegangen werden, dass keine Gefahr durch Blendwirkung entsteht. Ebenso ist aus diesen Griinden eine
Blendwirkung for den Menschen/Wohngebiete nahezu ausgeschlossen.

Die vorhandenen Gehélzstrukturen um das Planungsgebiet schirmen den Nahbereich vor Lichtreflexionen ab. Daher ist von
keinen bis geringen Blendwirkungen fir den Menschen auszugehen. Mégliche Blendwirkungen kénnen durch die
Verwendung blendarmer Module zusétzlich minimiert werden. Die Photovoltaikanlage ist so zu errichten und zu betreiben,
dass keine schédlichen Umwelteinwirkungen durch Lichtimmissionen (z.B. Blendwirkung) an den ndchstgelgenenen
Imissionsorten  (Wohnhdusern) auftreten.  Sofern mit Blendwirkungen zu rechnen ist, sind MaBnahmen wie
Lichtschutzpflanzungen oder eine blendfreie und nicht reflektierende Ausfthrung der Photovoltaikanlage vorzusehen.
Elekiromagnetische Felder der Anlage sind so auszufihren, dass die Schutz- und Vorsorgewerte gem. 26. BlmSchv
eingehalten werden.

Wiesenfldchen im Sondergebiet

Innerhalb der eingezdunten Fléche ist eine Grinlandansaat der Region 16 (Grundmischung), besser eine
Mahdgutibertragung mit érilichen Naturgemischen vorzunehmen. Die Fléche ist extensiv mit einer 2-schirigen Mahd zu
pflegen. Schnitthshe mind. 10 cm. Mahdgut nach Méglichkeit einige Tage liegen lassen und anschlieBend
abtransportieren. Eine Mulchung ist nicht zuldssig. Alternativ oder in Kombination ist eine Beweidung mit 0,80-1,0 GV/ha
méglich. Eine Dingung der Fliche und die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzuldssig. Die erste Mahd hat im
Zeitraum von 15.06. bis 30.06. und die zweite Mahd vom 01.09. bis 15.09. zu erfolgen.

Blohsaum

Der Blohsaum (Breite 2 m) ist mit &rilichen Naturgemischen (Mahgut, Heudrusch) oder standortgeméBem Regio-Saatgut
(Herkunftsregion 16, Mehrjéhrige Bluhmischungen/Saum) anzulgen. Die Bluhfléchen sind mit einer 1-2 schirigen Mahd zu
pflegen. Die Mahd erfolgt alternierend auf jeweils ca. 50 % der Flachen. Eine Dingung der Flachen und die Anwendung
von Plfanzenschutzmittel sind unzuléssig. Die erste Mahd hat ab dem 15.06. und die zweite Mahd ab dem 01.09. zu
erfolgen.

Gehélzpflanzungen und PllegemaBnahmen

Das Sondergebiet ist im Norden, Osten und Stdosten mit einer 5 m breiten 2-reihigen und im Westen mit einer 2,5 m
breiten 1-reihigen autochthonen Gehélzpflanzung (Vorkommensgebiet 6.1, It. BFN) einzugrinen. Der Baumanteil betrdgt
mind. 15 %. Der Pflanzabstand betrégt 1,5 m innerhalb der Reihe und 2,0 m zwischen den Reihen. Es sind mind. 3-5 Stiick
einer Art gem. Artenliste (sieche Punkt 14) in Gruppen zu pflanzen.

Zum Schutz vor Wildverbiss ist die Pflanzung mit einem Wildschutzzaun zu versehen. Der Zaun ist zeitlich befristet, bis der
Bewuchs der Eingrinung eine erforderliche Héhe und Dichte erreicht hat. Nach max. 7 Jahren verpflichtet sich der
Betreiber den Wildschutzzaun zu entfernen.

Die Pflanzung ist spétestens in der Pflanzperiode nach Errichtung der Anlage fertigzustellen. Der Erhalt der Pflanzen ist
durch regelmdBige und fachliche Pflege zu sichern. Kappschnitte sind untersagt. Bei Verlust einer Pflanzung ist
gleichwertiger Ersatz in der ndchstfolgenden Pflanzperiode zu leisten. Ein plenterartiger Ruckschnitt der Hecke ist frihestens
nach 10-15 Jahren im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde zuldssig.

Pflanzliste

Auswabhlliste zu autochthonen B&dumen
(Hei. 2x verpflanzt, ohne Ballen, 150-200 cm):

Auswahlliste zu autochthonen Stréuchern
(1.Str., 3-5 Triebe, 60-100 cm):

Corylus avellana Hasel Acer campestre Feld-Ahorn
Cornus mas Kornelkirsche Malus domestica Wildapfel
Crataegus ssp. Weifidorn Prunus avium Vogel-Kirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Pyrus pyraster Wildbirne
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster Quercus robur Stiel-Eiche
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Salix caprea Salweide
Prunus spinosa Schlehe Sorbus aucuparia Eberesche
Rosa canina Hundsrose

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rhamnus frangula Faulbaum

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana

15.

16.

17.

Ausgleichsfldchen

Gemdf3 Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums for Wohnen, Bau und Verkehr zur bau- und landesplanerischen
Behandlung von Freifléichen-Photovoltaikanlagen (Stand 10.12.2021) kann bei Einhaltung und Umsetzung vorgegeber
MaBnahmen auf Ausgleichsfléichen verzichtet werden. In diesem Fall entsteht kein Ausgleichsbedarf.

Altlasten und altlastenverdéchtige Fléichen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten bekannt. Sollten dennoch Bodenauffalligkeiten angetroffen
werden, die auf eine Altlast 0.4. hinweisen, sind das Landratsamt Altétting und das Wasserwirtschaftsamt zu verstandigen.

Immissionsrichtwerte nach Ziffer 6.1 TA Larm:

Es ist sicherzustellen, dass ein ausreichender Abstand der Trafos zu den Immissionsorten (z.B. das ostlich gelegene
Anwesen Petzenthal 30) gewdhrleistet wird.
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10.

Angrenzende Landwirtschaft

Die durch die ordnungsgemdfe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfléiche auftretenden
Immissionen in Form von Geruch, Staub und Ldrm, sowie eventuelle Steinschlagschéden sind vom Betreiber
entschadigungslos zu dulden. Ebenfalls sind Immissionen aus den angrenzenden Gehélzfléchen (Laubfall, Pollenflug u.
4.), sowie Beschattung durch Gehélzb&ume hinzunehmen.

Die regelmdaBige Pflege der Planungsfléche hat so zu erfolgen, dass das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die
damit verbundene negative Beeintréichtigung der mit Kulturpflanzen bestellten Nachbarfléchen vermieden werden.

Grenzabsténde
Die Grenzabsténde gemdaB den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:

2,0 m bei Einzelb&dumen u. Heistern,
sowie bei Strauchern Uber 2,0 m Wuchshohe
0,5 m bei Stréuchern bis zu einer Wuchshéhe von max. 2,0 m

Zu Nachbargrundstiicken:

Zu landwirtschaftl. Grundsticken: 4,0 m bei Einzelb&umen u. Heistern
sowie bei Stréduchern Uber 2,0 m Wuchshshe

2,0 m bei Stréuchern bis zu einer Wuchshdhe von max. 2,0 m

Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des 7. Abschnittes des AGBGB (Gesetz zur Ausfihrung des Borgerlichen
Cesetzbuches) verwiesen.

Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen

Ein evil. Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z. B. Ole im Bereich von Trafos und oder Wechselrichter) hat
entsprechend den einschlégigen Vorschriften der Bundesanlagenverordnung - AwSV - zu erfolgen. Die Verwendung von
chemischen Mitteln bei der Pflege von Modulen und deren Aufstéinderung ist nicht zuldssig.

Brandschutz
Die Zugdnglichkeit und Anfahrbarkeit der Photovoltaik-Freiflachenanlage ist geméf den Richtlinien tber die Flachen fur
die Feuerwehr auszufihren. Des Weiteren ist folgendes zu beriicksichtigen:

- Zu und zwischen den Modulreihen sind fuBléufige Wege in einer lichten Breite von mind. 2,0 m zu schaffen, die
als Feuerwehrzugang genutzt werden kdénnen.

- Die Anlage erschlieBenden Feld- und Waldwege missen so angelegt werden, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkrommungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert
befahren werden kénnen. Die Tragféhigkeit muss dazu for Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 1) ausgelegt sein.

- Hierzu wird auch auf die Richtlinien Uber Fléichen fir die Feuerwehr und die DIN 14090 "Fléchen fur die
Feuerwehr auf Grundsticken" verwiesen.

- Bei der Bebauung im Bereich von Hochspannungsfreileitungen sind die einschldgigen Sicherheitsvorschriften in
Abstimmung mit der Brandschutzstelle zu beachten; auf die Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des
Inneren von 06.02.1981, Nr. Il B 10-9130 - 388 (MABI Nr. 4/1981, Seite 90) wird hingewiesen.

- Die Zugdnge zu den Anlagen sind mit Zauntoren in einer lichten Breite von mindestens 2 m herzustellen.

- Der Anlagenbetreiber hat einen Feuerwehrplan auf Grundlage der DIN 14095 in Abstimmung mit der
zusténdigen Brandschutzdienststelle des Landkreises Altstting (Kreisbrandrat) anzufertigen und der érilichen
Feuerwehr vor Inbetriebnahme der Anlage zur Verfigung zu stellen.

- Die Fhrungskréfte der érilichen Feuerwehr sind in die Photovoltaikanlage einzuweisen.

- Am Obijekizaun ist eine geprégte Tafel anzubringen, auf der die gesicherte Erreichbarkeit (Telefonnummer) eines
verantwortlichen Ansprechpariners der Anlage zu entnehmen ist.

Gehdlzpflanzungen

Es wird empfohlen, die vorgesehenen Gehélzpflanzungen bzw. privaten Grinflachen auch Gber die Betriebsdauer der
Anlage hinaus in gréBtméglichem Umfang, zumindest aber 50 % davon unter Einbindung in ein Biotopverbundssystem
daverhaft zu erhalten.

Folgenutzung/Wiedernutzung

Es wird empfohlen, fur die Bereiche mit Folgenutzung / Wiedernutzung als landwirtschaftliche Fléchen nach Abbau der
Photovoltaikanlage bzw. nach Ablauf der Betriebsdauer der Anlage eine klima-, boden- und wasserschonende
Bewirtschaftung nach den Grundséitzen des kontrolliert-biologischen Landbaus zu betreiben.

Baustellenzufahrt
Es wird empfohlen, sofern notwendig, anstelle von Kies oder Schotter beim Unterbau von Strassen, Wegen und
Stellplétzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-Granulat zu verwenden.

Bodendenkméiler
In unmittelbarer Né&he zum Sondergebiet befindet sich folgendes Bodendenkmal:
e D-1-7642-0015 - Bestattungsplaiz mit Kreisgrében und Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung sowie
Pestfriedhof der frihen Neuzeit (1648/49).

Bodendenkmailer sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.

For Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art.
7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren durch den Bauherrn/Antragsteller der
PV-Freifléchenanlage bei der zustéindigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Der Bauherr/Antragsteller der PV-Freifléchenanlage hat das Bayerische Landesamt for Denkmalpflege zeitig tber den
Beginn der BaumafBnahme zu informieren, so dass fur alle mit dem Vorhaben verbundenen Bodeneingriffe durch eine
archdologisch qualifizierte Person vom Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege begleitet werden kénnen.

Bei einem Rickbau der Anlage ist der Ausschluss der Tiefenlockerung vor Baubeginn der PV-Freiflachenanlage mit einer
Grunddienstbarkeit gegeniber dem Bayerischen Landesamt for Denkmalpflege durch den Bauherrn bzw. Aniragsteller
der PV-Freifléchenanlage zu sichern.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Landesamt fior Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefthrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegensttinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert
zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstéinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Hochwasser / Starkniederschlége

Aufgrund vermehrten Auftretens von Starkniederschldgen ist ggf. mit Hochwasser und Uberflutungen zu rechnen. Der
Bauwerber muss diesbeziglich eigenverantwortlich Vorsorge treffen und die Bauweise den Verhdltnissen anpassen,
damit keine Schéden an Gebéuden bzw. Anlagen aufireten kénnen. Es wird empfohlen generell die kritischen Punkte (z.
B. Eingangstiren, empfindliche Anlagenteile etc.) von baulichen Anlagen auf diese Gegebenheiten hin auszurichten und
anzupassen.

Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundstiicke
veréindert werden.

Naturschutz
Die sach- und frisigerechte Umsetzung der grinordernischen MaBBnahmen ist durch einen Landschafisarchitekten zu
kontrollieren und in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde durch eine schriftlichte Dokumentation vorzulegen.

11. Bayernwerk Netz GmbH

Bei Errichtung einer geplanten Modulhshe von max. 3,5 m ist eine Uberprifung durch die Bayernwerk Netz GmbH
erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bereits Anlagen der Bayernwerk Netz
GmbH vorhanden sind.

Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu den Kabeln der Bayerwerk Netz GmbH muss
jederzeit gewdhrleistet sein, damit Aufgrabungen z. B. mit einem Minibagger, méglich sind. Befinden sich Anlagen
der Bayernwerk Netz GmbH innerhalb der Umzé&unung, ist for Wartung und Reparaturarbeiten am Eingangstor der
PV-Anlage ein SchlUsseltresor zu installieren. Die Kosten tréigt der Betreiber der PV-Anlage. Den SchlieBzylinder
stellt die Bayernwerk Netz GmbH.

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betréigt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechis und links zur Trassenachse. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten sind, da
sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrénkt werden. BGume und tiefwurzelnde Stréucher
durfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Mindest-Abstand von 2,5 m zur Trassenachse
gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH
geeignete SchutzmaBBnahmen durchzufthren. Der Beginn aller BaumaBnahmen, dazu gehért auch das Pflanzen
von Béumen und Stréiuchern, ist der Bayernwerk Netz GmbH rechtzeitig zu melden.

Das ,Merkblait fir Baumstandorte und unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der
Forschungsgesellschaft for StraBen- und Verkehrswesen bzw. Ver- und die DVGW-Richilinie GW 125, sind zu
beachten. Ebenso sind das “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen” und die “Sicherheitshinweise for
Arbeiten in der Néhe von Kabel-, Gas- und Freileitungen” zu beachten.”

Netzanschluss- bzw. Verknipfungspunkt: Losgelést von mdglichen Festlegungen zu einem Netzanschluss- bzw.
Verknipfungspunkt mit dem Stromnetz der allgemeinen Versorgung im Rahmen dieser Bauleitplanung erfolgt diese
Festlegung ausschlieBBlich im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben wie z.B. EEG, KWK-G.

,20-kV-Freileitung:

Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitungen betrégt in der Regel beiderseits zur Leitungsachse je 10 m.
Aufgrund gedéinderter technischer Gegebenheiten kénnen sich gegebenenfalls andere Schutzzonenbereiche
ergeben. Hinsichtlich der, in dem angegebenen Schutzzonenbereich bestehenden, Bau- und
Bepflanzungsbeschréinkung wird darauf aufmerksam gemacht, dass Pléne for Bau- und Bepflanzungsvorhaben
jeder Art rechizeitig der Bayernwerk Netz GmbH zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere for
StraBen- und WegebaumaBBnahmen, Ver- und Enfsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen und
Aufforstungen.

Innerhalb des Schutzzonenbereichs dirfen insbesondere die Mindestabstdnde nach VDE 0210 nicht unterschritten
werden.

Fur die Beschadigung der Solarmodule durch eventuell von den Leiterseilen herunterfallende Eis- und Schneelasten
Ubernimmt die Bayernwerk Netz GmbH keine Haftung. In den Mastbereichen und unter den Leiterseilen muss unter
Umsténden mit Vogelkot gerechnet werden.

Der Schattenwurf von Masten und der Uberspannenden Leiterseile ist vom Betreiber der Photovoltaikanlage zu
akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung/Erneuerung von Masten, die eine Anderung der Hoéhe bzw. der
Grundabmessungen des Mastes bedingen und ggf. eine aufiretende Anderung des Schattenwurfes verursachen.

Mastnahbereich: Um den Betrieb der Mittelspannungsleitung (einschl. Wartung, Inspektion und Instandsetzung) zu
gewdhrleisten, muss ein Radius von mindestens 5,00 m um Masten, gemessen ab Mastmittelpunki, sowie der
Bereich unter den Traversen, von einer Bebauung freigehalten werden. Ein geringerer Abstand ist mit der
Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen.

Bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung ist darauf zu achten, dass nur Gehélze mit
einer maximalen Aufwuchshéhe von 2,5 m angepflanzt werden, um den Mindestabstand zur Freileitung auf jeden
Fall einzuhalten.

Abgrabungen im Mastbereich kdnnen die Standsicherheit des Mastes geféhrden und sind nur mit dem
Einverstandnis der Bayernwerk Netz GmbH méglich. Die Standsicherheit der Freileitungsmaste und die Zufahrt zu
den Standorten muss zu jeder Zeit gewdhrleistet sein. Dies gilt auch fir voribergehende Manahmen.”

BEBAUUNGSPLAN

N MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG

PV-FREIFLACHENANLAGE
AP FEISENBUCH

GEMEINDE: Erlbach
LANDKREIS: Altstting
REG.-BEZIRK: Oberbayern

Verfahrensvermerk Bebauungsplan

Planunterlagen:

Digitale Flurkarten des Landesamtes for
Digitalisierung, Breitband und
Vermessung im Maf3stab M 1:1000.
Nach Angabe des Landesamtes fur .
Digitalisierung, Breitband und 2.Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Vermessung nicht zur genauen Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
MaBentnahme geeignet. 20.04.2023 hat in der Zeit vom 04.05.2023 bis 09.06.2023 stattgefunden. Aushang der
Bekanntmachung am 24.04.2023.

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Erlbach hat in der Sitzung vom 21.06.2022 die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.06.2022
ortstiblich bekannt gemacht.

Héhenlinien:

Héhenschichtlinien wurden auf ' . e . ;
Grundlage des DGM1 des Landesaries 3. Die frihzeige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger &ffentlicher Belange gemaf §

4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.04.2023
hat in der Zeit vom 04.05.2023 bis 09.06.2023 statigefunden.

for Digitalisierung, Breitband und
Vermessung generiert.
Zwischenhdhenschichtlinien sind

zeichnerisch interpoliert. Zur 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.06.2023 wurden die Beharden
Héhenentnahme fir ingenieur- und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
technische Zwecke nur bedingt geeignet. 10.07.2023 bis 14.08.2023 beteiligt

Untergrund: .
Aussagen und Rickschlisse auf die 5.Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.06.2023 wurde mit der
Untergrundverhdltnisse und die Begrindung gemdaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.07.2023 bis 14.08.2023
Bodenbeschaffenheit kdnnen weder aus Sffentlich ausgelegt.

den amtlichen Karten noch aus

Zeichnung und Text abgeleitet werden. 6.Die Gemeinde Erlbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 19.09.2023 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in d Issung vom 19.09.2023 als Satzung

beschlossen. P*\ ER
L3N0V, IO /e

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fir nachrichtlich tbernommene
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewdhr Ubernommen werden.

Urheberrecht:

Fur die Planung behalte wir uns alle
Rechte vor. Ohne unsere vorherige
Zustimmung darf die Planung nicht
gedindert werden.

...................................................

wurde am/Z,... WLV a3 § 10 Abs. albsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf

PLANSTAND: die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowj .4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde die Bekannimachung hingewi AYE[{

Vorentwurf:  20.04.2023 28 NOV. 2023 2

Entwurf: 22.06.2023 Erlbach, den. &0 0 L D00

Endfassung: 19.09.2023 =
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