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1.1

%)

Anlass und Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Anlass der Aufstellung

Die Gemeinde Erlbach hat am 21.06.2022 beschlossen, den Bebauungsplan mit integrier-

ter Grinordnung ,,PV Freifldchenanlage Eisenbuch” aufzustellen.

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Landkreis Altétting, im Osten der Gemeinde Erlbach. Die

genaue Lage ist nachfolgender Abbildung zu entnehmen.

Wolfs

Adstetten
MBS
L ' ;

-
[

]

Hauzing

Abbildung 1 Ausschnitt Luftbild. Rot: Geltungsbereiche (grob). Ohne Maf3stab. Geobasisdaten © BVV

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,PV Freiflachenanlage Eisenbuch” umfasst eine
Teilflache des Flursticks Nummer 237 der Gemarkung Endlkirchen. Hierbei handelt es sich
um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerfléche, welche an allen Seiten an weitere
landwirtschaftliche Flachen angrenzt. Ca, 90m &stlich des Geltungsbereichs verlauft die
Leonberger Straf3e, welche Erlbach mit zahlreichen kleineren Anwesen und Ortschaften ver-
bindet. Ostlich des Geltungsbereichs liegt ein kleineres Anwesen und sidéstlich befindet
sich Petzenthal. SGdwestlich der Flache liegt die Ortschaft Eisenbuch mit dem dort anséssi-
gen Zen-Kloster.
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Der Geltungsbereich mit einer Gesamtgréfie von 13.989 m? setzt sich wie folgt zusammen:

Gesamt
Sondergebiet SO 11.430 m?
Eingrinung 1.741 m2
Grinflachen 638 m?
Gehélze/ Grinfléchen Bestand 155 m2
Zufahrt 25 m?

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren durch Deckblatt Nr. 7 gedndert.

1.2  Stadtebauliches Ziel der Planung

Die Gemeinde Erlbach unterstUtzt die Férderung erneuerbarer Energien im Gemeindege-

biet, vor allem die Errichtung von Freiflachen Photovoltaikanlagen.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fur die Photovoltaikanlage geschaffen. Die
Nutzung ist befristet auf die mégliche Funktions- und Betriebszeit. Eine parallel weiterfGh-
rende landwirtschaftliche Nutzung der Fléchen ist méglich. Nach heutigem Erkenntnisstand
betragt die Nutzungs- und Lebensdauer mind. 20 Jahre. Wenn ein wirtschaftlicher Weiter-
betrieb des Standorts nicht mehr gegeben ist und der Betrieb der Freifléchen-Photovoltaik-
anlage eingestellt wird, so sind die Anlagen zurickzubauen und die Grundsticke wieder
vollstéindig der Landwirtschaft zur Verfigung zu stellen. Es wird darauf hingewiesen, dass
ein Weiterbetrieb der Anlage auch bei Rickgang der Leistungsféhigkeit mit Hilfe von Fér-

derprogrammen (bspw. EULE) auch Uber 20 Jahre hinaus wirtschaftlich sein kann.
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2.2

2.3

2.4

2.5

2

Planung und Gegebenheiten

Art und MaB3 der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet Photovoltaikpark ist eine freistehende Photovoltaikanlage zur Nutzung der
Sonnenenergie zulassig. Ferner sind innerhalb des Sondergebietes, Gebaude bzw. bauliche
Anlagen zuldssig, die der Aufnahme von zugehérigen Anlagen dienen und die fir den tech-
nischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind. Dies sind z. B. Trafos, Wechsel-

richter und Ubergabestationen oder Speicher.

Die Grundfléche der méglichen Geb&ude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 50 m?

nicht Gberschreiten.
Bauweise

Die max. Héhe der Module bzw. Modultische im Sondergebiet wird auf 3,50 m Gber natir-
licher Geléndehéhe festgesetzt. Der Modulabstand zum Boden muss mind. 0,80 m betragen

und der Abstand der Modulreihen muss mind. 3 m betragen.

Die Firsthéhe von Wechselrichter- / Trafostationen wird auf max. 4,00 m festgesetzt.
Sondernutzungen

Photovoltaikanlagen und die dieser Nutzung dienenden untergeordneten Gebdaude.
Gestaltung der baulichen Anlagen

AuBBenwénde von Gebduden sind als holzverschalte oder verputzte, mit gedeckten Farben

gestrichene Flachen herzustellen.

Aufsténderungen von Solarmodulen sind aus Metall herzustellen. Die Grindung hat mit Ein-
zelfundamenten (Ramm- oder Schraubfundamente) zu erfolgen. Stellplétze, Zufahrten und

Betriebswege sind wasserdurchldssig (z.B. als Schotterrasenflachen) zu befestigen.
Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Die Einfriedungen sind als (verzinkte) Maschendrahtzéune oder Stabgitterzdune mit einer

Hoéhe von max. 2,50 m tber OK natirlichem Geléndeniveau auszufihren.

Die Zaunanlage ist von 6ffentlichen ErschlieBungsfléchen und von angrenzenden landwirt-

schaftlichen Nutzflachen mind. 50 cm von den Grundsticksgrenzen abzuricken.

Zaunsockel sind unzuléssig; es sind ausschlief3lich erforderliche Punktfundamente im Bereich
der Séulen zuléssig; zwischen Zaun und Geléndeoberfléche ist eine Bodenfreiheit von i.M.

15 cm einzuhalten.
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2.6  Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nicht zuldssig. Zulassig sind ausschlieflich anlagenspezifische Informa-
tionstafeln an den Zufahrtstoren und Betriebsgebduden bis zu einer Ansichtsflache von je.

max. 1 mZ2.
2.7  Aufschittungen und Abgrabungen

Der bestehende Geléndeverlauf ist zu erhalten. Aufschittungen und Abgrabungen im Be-

reich geplanter Zufahrten sind bis zu einer Héhe von 0,5 m zugelassen.
2.8 Verkehr

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Gber Leonberger StraBe und die bereits bestehend land-
wirtschaftliche Zufahrt des Geléndes.

Die Zufahrt von Schwerlastverkehr erfolgt nur wéhrend der Bauphase.
2.9 Einspeisung

Die Einspeisung fir die Photovoltaikanlage erfolgt in Abstimmung mit dem Netzbetreiber,
dem GrundstickseigentUmer und der Gemeinde Erlbach. Losgeldst von méglichen Festle-
gungen zu einem Netzanschluss bzw. Verknipfungspunkt mit dem Stromnetz der allgemei-
nen Versorgung im Rahmen dieser Bauleitplanung erfolgt diese Festlegung jedoch aus-
schlie3lich im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben wie z.B. EEG, KWK-G.

2.10 Oberflachenwasser

Auf den Grundsticken anfallendes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes
breitfléchig Gber einen belebten Oberboden zu versickern. Um bei gréf3eren Regenereig-
nissen einen Ubertritt von Regenwasser auf andere Grundstiicke zu vermeiden sind ggf. an

den R&ndern entsprechende Mulden oder Wallen (bei Hanglagen) anzulegen.
2.11 Hochwasser / Starkniederschlége

Aufgrund vermehrten Auftretens von Starkniederschlégen ist ggf. mit Hochwasser und
Uberflutungen zu rechnen. Der Bauwerber muss diesbeziglich eigenverantwortlich Vor-
sorge treffen und die Bauweise den Verhaltnissen anpassen, damit keine Schaden an Ge-
b&uden bzw. Anlagen auftreten kédnnen. Es wird empfohlen generell die kritischen Punkte
(z. B. EingangstUren, empfindliche Anlagenteile etc.) von baulichen Anlagen auf diese Ge-

gebenheiten hin auszurichten und anzupassen.

Der naturliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig for

anliegende Grundsticke veréndert werden.
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2.12 Abwasserentsorgung/Schmutzwasser
Schmutzwasser féallt im Regelbetrieb der Anlage nicht an.

Waéhrend der Bauzeit oder bei groieren Wartungsarbeiten sind in ausreichendem Umfang

Mobiltoiletten bereitzustellen.
2.13 Immissionsschutz

Der Geltungsbereich Bebauungsplans grenzt ringsum an landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen an. Ca, 90m &stlich des Geltungsbereichs verlguft die Leonberger Straf3e, welche Er-
Ibach mit zahlreichen kleineren Anwesen und Ortschaften verbindet. Ostlich des Geltungs-
bereichs liegt ein kleineres Anwesen und stddstlich befindet sich Petzenthal. Sidwestlich
der Flache liegt die Ortschaft Eisenbuch mit dem dort ansdssigen Zen-Kloster. Eine Sicht-

beziehung zwischen der Anlagenflache und dem Zen-Kloster besteht nicht.

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten und der vorhandenen Gehélzstrukturen kann
davon ausgegangen werden, dass keine Gefahr durch Blendwirkung auf die die unmittel-
bare Umgebung ausgeht. Durch die geplante zu pflanzende Eingrinung der Photovoltaik-
anlage mit Gehdlzen kann eine relevante Blendung der vorbeifthrenden Verbindungsstra-
B3en ebenfalls ausgeschlossen werden. Zudem liegt ein Héhenunterschied von 20 m von
der Anlage zu dem unterhalb liegenden Grundstick vorliegt, kann aus physikalischer Sicht

eine Blendung ausgeschlossen werden.

Durch die Errichtung eines anthropogenen Elements wird die Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit der Landschaft beeintréchtigt. Aufgrund der Topografie, der Anbindung an bestehende
Siedlungsstrukturen und den vorhandenen Gehélzstrukturen sind die Wirkungen hiervon
jedoch lokal stark begrenzt. Mithilfe entsprechender EingrinungsmafBnahmen kénnen

diese Wirkungen weiterhin auf ein vertragliches Mindestmaf3 reduziert werden.

Waéhrend der Bauphase ergeben sich Larm- und Abgasbelastungen durch an- und abfah-
rende LKW in geringem Umfang fur die Dauer von etwa 1-2 Monaten. Im bestimmungs-
gemdflen Betrieb einer Photovoltaikanlage sind Wechselrichter und Trafo die Hauptge-
réduschquellen. Anhand der vom LfU ermittelten Schallleistungspegel ergibt sich, dass bei
einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grundsticksgrenze der
Immissionsrichtwert der TA Lérm fur ein reines Wohngebiet am Tag sicher unterschritten

wird. (LfU, 2014). Es sind somit keine Gerduschimmissionen zu erwarten.

Als mégliche Erzeuger von elekirischer und magnetischer Strahlung kommen die Solarmo-
dule, die Verbindungsleitungen, die Wechselrichter und Transformatorstationen in Frage.
Die mafigeblichen Grenzwerte der 26. BImSchV werden dabei jedoch in jedem Fall deutlich
unterschritten. Da nur Gleichstréme flieBen, werden auch nur magnetische Gleichfelder
erzeugt. Durch die Anordnung und Verschaltung der Zellen eines Moduls und der Zusam-

menschaltung der Module kénnen sich die Felder in wenigen Zentimeter Abstand verstéarken
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2.14

2.15

2

oder abschwéchen. Ublicherweise sind die Feldstérken in etwa 50 cm Entfernung bereits
deutlich kleiner als das natirliche Magnetfeld (ARGE MONITORING PV-ANLAGEN, 2007).

Brandschutz

Die Zugdnglichkeit und Anfahrbarkeit der Photovoltaik-Freifléchenanlage ist geméf3 den
Richtlinien Uber die Flachen fur die Feuerwehr auszufUhren. Des Weiteren ist folgendes zu

bericksichtigen:

Zu und zwischen den Modulreihen sind fuBBlaufige Wege in einer lichten Breite von mind.

2,0 m zu schaffen, die als Feuerwehrzugang genutzt werden kénnen.

Die Anlage erschlieenden Feld- und Waldwege missen so angelegt werden, dass sie hin-
sichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feu-
erwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu

for Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 1) ausgelegt sein.
Hierzu wird auch auf die Richtlinien Gber Flachen fur die Feuerwehr und die DIN 14090

"Fléichen fir die Feuerwehr auf Grundsticken" verwiesen.

Bei der Bebauung im Bereich von Hochspannungsfreileitungen sind die einschldgigen Si-
cherheitsvorschriften in Abstimmung mit der Brandschutzstelle zu beachten; auf die Be-

kanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des Inneren von 06.02.1981, Nr. Il B 10-
9130 - 388 (MABI Nr. 4/1981, Seite 90) wird hingewiesen.
Die Zugdnge zu den Anlagen sind mit Zauntoren in einer lichten Breite von mindestens 2

m herzustellen.

Der Anlagenbetreiber hat einen Feuerwehrplan auf Grundlage der DIN 14095 in Abstim-
mung mit der zustédndigen Brandschutzdienststelle des Landkreises Altétting (Kreisbrandrat)
anzufertigen und der érilichen Feuerwehr vor Inbetriebnahme der Anlage zur Verfigung zu

stellen.

Die FUhrungskrafte der értlichen Feuerwehr sind in die Photovoltaikanlage einzuweisen.

Am Objektzaun ist eine gepragte Tafel anzubringen, auf der die gesicherte Erreichbarkeit

(Telefonnummer) eines verantwortlichen Ansprechpartners der Anlage zu entnehmen ist.
Bodendenkmal

In unmittelbarer N&he zum Sondergebiet befindet sich folgendes Bodendenkmal:
D-1-7642-0015 - Bestattungsplatz mit Kreisgrében und Siedlung vor- und frihgeschichtli-
cher Zeitstellung sowie Pestfriedhof der frGhen Neuzeit (1648/49).

Bodendenkmadler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu er-

halten.
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Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denk-
malrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstén-
digen Erlaubnisverfahren durch den Bauherrn/Antragsteller der PV-Freifldchenanlage bei
der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Der Bauherr/Antragsteller der PV-Freifléchenanlage hat das Bayerische Landesamt for
Denkmalpflege zeitig Uber den Beginn der Baumafinahme zu informieren, so dass fir alle
mit dem Vorhaben verbundenen Bodeneingriffe durch eine archdologisch qualifizierte
Person vom Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege begleitet werden kénnen.

Bei einem Rickbau der Anlage hat der Bauherr/Antragsteller der PV-Freiflachenanlage ge-
geniber dem Bayerischen Landesamt for Denkmalpflege zu bestétigen, dass eine Tiefen-

lockerung des Bodens dauerhaft ausgeschlossen wird.

3 Kosten und Nachfolgelasten

Sémtliche Kosten der Mafinahme werden durch den MaBnahmentréger und -betreiber ge-

tragen. Der Gemeinde Erlbach entstehen keine Folgekosten.
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4.1
4.1.1

Umweltbericht

Einleitung
Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.7.2004 wurden die europarechtlichen Vor-

gaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplénen eine
Umweltprifung durchzufUhren. Ein Verzicht auf die Umweltprifung ist nur bei vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Innen-

entwicklung) méglich.

In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Abar-

beitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundfléchen oder Verénderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung ste-
henden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrédchtigen kénnen (§ 14 BNatSchG).

Bei Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu neh-
men. Insbesondere sind fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Béden nur

im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen (§ 15 BNatSchG).

4.1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

2

Das Planungsgebiet befindet sich in der naturrdumlichen Untereinheit Unterbayerisches Hu-
gelland bzw. Rottal und Higelland um Taufkirchen. Die Landschaft wird durch die Zuflisse
von Rott und Inn zertalt. Die flachen sidlich exponierten Hénge werden bis weit in die Tal-
bereiche ackerbaulich genutzt. Die Walder der steileren Hange und Kuppen werden von
Fichten dominiert. Im mittleren Teil der Landschaft ist der Grinlandanteil hoch. Insgesamt
ist das Relief bewegter und das Nutzungsmuster kleinrdumiger als in Nérdlichen Isar-Inn-

Higelland. Die intensive landwirtschaftliche Nutzung ist vorherrschend.
Das Gebiet liegt an einer Hangkuppe und wird intensiv ackerbaulich genutzt.

Abbildung 2 zeigt den Umgriff des Bebauungsplans im Luftbild.
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Abbildung 2 Umgriff des Geltungsbereichs im Luftbild (rof). Biotopkartierung (rosa fléchig), Bodendenkmal (rot
fléchig); Ohne Maf3stab. Geobasisdaten © BVV

4.1.3 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung einer Freifléchenphotovoltaikanlage geschaffen werden. Umfang und Art

der baulichen Nutzung ist Kap. 2 zu entnehmen.

Ubergeordnetes Ziel des Bebauungsplanes ist eine der Ortschaft und der Landschaft ange-
passte Bauweise sowie der Schutz und weitestgehende Erhalt der naturschutzfachlichen Be-

lange.

Mit Hilfe von spezifischen VermeidungsmafBnahmen und Mafinahmen der Grinordnung
sollen Eingriffe in den Naturhaushalt und Landschaftsbild so gering wie nur méglich gehal-
ten bzw. in notwendigem Umfang ausgeglichen werden. Hierzu wird im vorliegenden Fall
insbesondere auf eine angemessene Einbindung der Anlage in das Landschaftsbild durch

geeignete Eingrinungsmafinahmen geachtet.
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Bebauungsplan mit integrierter Gronordnung ,,PV Freifléchenanlage Eisenbuch”

Gemeinde Erlbach, Landkreis Altétting

4.1.4 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umweltrele-

4.2

%)

vanten Ziele und ihrer Bericksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Natur-
schutzgesetzen, dem Bundes-Bodenschutzgesetz, der Immissionsschutzgesetzgebung und

den Wassergesetzen wurden die Inhalte des rechtskréftigen Fléchennutzungs- und Land-

schaftsplanung berucksichtigt.

R A-‘ i ?.V I N ", TS fea\ ..—
Abb. 3 Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Erlbach Ohne Maf3stab

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert. Es wird auf das Deckblatt Nr.

7 zur Flachennutzungsplandnderung verwiesen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBBlich der

Prognose bei Durchfihrung der Planung

GeméB § Ta BauGB und § 18 BNatschG sind die aufgrund des Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes zu erwartenden, zuldssigen Eingriffen in Natur und Landschaft zu ermitteln
und gegebenenfalls, soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Ausgangspunkt und Grund-
lage fur die Eingriffsbewertung bildet eine Erfassung und Bewertung des vorhandenen Zu-

standes und der Potenziale von Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Die Beurteilung der Umweltauswirkung erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Ein-
stufungen unterschieden: geringe, mittlere und starke negative Beeintrdchtigung. Die Be-

trachtung erfolgt stichpunktartig in Tabellenform:
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Bebauungsplan mit integrierter Grionordnung ,,PV Freifléchenanlage Eisenbuch”

Gemeinde Erlbach, Landkreis Aliditing

2

Schutzgut Mensch

Bestand Auswirkungen gering

e keine Rad- oder Wanderwege im Wegenetz | ¢ baubedingte Lérm- und Abgasbelastungen
erfasst durch LKW in geringem Umfang fur ca. 1-2

Monate

Schutzgut Arten & Biotope

Bestand

Auswirkungen mittel

e intensiv ackerbaulich genutzte Fléche

e Gesetzlich geschitzte Biotope auB3erhalb
des Geltungsbereichs

e ,Gehdlze und Offenland-Feuchtbiotope
nérdlich Eisenbuch” (Biotopnummer 7642-
0075-001)

e Erlenbesténde mit vorgelagerten Schilf-
streifen sidéstlich Kirchberg”. (Biotopnum-
mer 7642-0078-001)

e ,Nasswiese und Landrdhricht sudlich Kirch-
berg” (Biotopnummer 7642-1075-000)

e Landréhricht und kleine Nasswiese sud-
westlich  Erlbach” (Biotopnummer 7642-
1073-000)

e intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerfla-
che

e angrenzende Waldbestdnde

o Gehodlzgebundene Vogelarten kénnten das
Gebiet als Jagd- und Nahrungshabitat nut-
zen

e Fur bodenbritende Vogelarten der Agrar-
landschaft ist das Gebiet aufgrund der ho-
hen Kulissenwirkung angrenzender Bereiche
wenig geeignet

e Umwandlung intensiv genutzter Flachen in
Extensivgrunland

e Erhdhung Strukturangebot durch Eingri-
nungsmaBBnahmen; Erhéhung Biotopver-
bund

e zur Sicherung der Durchgéngigkeit der Fla-
che for Kleinsauger (bspw. Wildhasen) wird
ein Bodenabstand des Zauns von mind.
15 cm festgesetzt

Schutzgut Boden

Bestand

Auswirkungen gering

e Fast ausschlieBlich Braunerde, unter Wald
podsolig, aus Kiessand bis Sandkies (Mo-
lasse)

e Versiegelung nur kleinréumig im Bereich der
Wechseltrichter- /Trafostationen

Schutzgut Wasser

Bestand

Auswirkungen gering

e Kein Hinweis auf Wassersensieble Bereiche

e Einstellung des Dinge- und Pestizideintrags;
ist positiv zu bewerten

Schutzgut Klima & Luft

Bestand

Auswirkungen gering

o Offenland (insb. Acker) als Kaltluftentste-
hungsgebiet

e aufgrund Topografie sowie bestehender
Geholze keine ausgepragten Kalt- oder
Frischluftschneisen vorhanden

e Verlust von Kaltluftentstehungsgebieten, wel-
che jedoch keine Anbindung zu klimatisch
belasteten Bereichen aufweisen

e kleinrdumiger Wechsel des Mikroklimas
durch unterschiedliche Beschattung auf-
grund der Module

Schutzgut Landschafisbild

Bestand

Auswirkungen gering

e Petzenthal und Erlbach sowie ein kleineres
landwirtschaftliches Anwesen liegen teil-
weise in direkter Blickbeziehung zur Ein-
griffsfléche

e Angrenzende Waldparzellen

e durch ausgepragte EingrinungsmaBnah-
men kann die Sichtbarkeit der Flachen stark
vermindert werden; verbleibende Blickmég-
lichkeiten sind lediglich auf kurze Distanz
méglich

and Schalfft Kaury,
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Bebauungsplan mit integrierter Grionordnung ,,PV Freifléchenanlage Eisenbuch”

Gemeinde Erlbach, Landkreis Aliditing

4.3

4.4

4.5

4.5.1

2

e strukturreiche Agrarflur

e eingeschrankte  Blickméglichkeiten — auf-
grund Topografie und Gehélze nach Nor-
den, Siden und Westen

o keine wichtigen oder préigenden Blickbezie-
hungen betroffen

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestand Auswirkungen gering

e keine Bodendenkmdiler oder andere Denk- | e landwirtschaftlich genutzte Fléchen mit mitt-
madler im Geltungsbereich vorhanden lerer Ertragsfahigkeit bleiben durch die Nut-

e angrenzendes Bodendenkmal (D-1-7642- zung als Extensivgrinland der Landwirt-
0015) Bestattungsplatz mit Kreisgrében und schaft erhalten

Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeit-
stellung sowie Pestfriedhof der frihen Neu-
zeit (1648/49). Benehmen hergestellt, nach-
qualifiziert.

¢ landwirtschaftlich genutzte Flache mit mittle-
rer Ertragsféhigkeit Ackerzahl 45-48

Wechsel- und Summationswirkungen

Bedeutsame Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern Gber das natirliche Maf3 hinaus
sind nicht zu erwarten. Im vorliegenden Fall hat die Nutzungsart der Fléche (Grinland und
Photovoltaik). Verdnderungen des Mikroklimas durch Beschattung haben Folgen fir das
Schutzgut Arten & Biotope; es kommt zu einer differenzierteren Lebensraumausbildung und

einer moglichen Erhdhung der Artenvielfalt.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der

Planung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans wirde der Bereich des geplanten Solarparks

weiterhin als intensiv landwirtschaftlicher Acker genutzt werden.

Die negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt (u. a. Néhrstoffeintrag) wéren in die-

sem Fall etwas héher einzustufen. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild geringer.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-

teiligen Auswirkungen
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Zur Vermeidung von Auswirkungen auf das Schutzgut Arten & Biotope dient die Festsetzung
[1.3. im BP zur zul@ssigen Einzdunung (Bodenabstand mind. 15 cm; Vermeidung Barrieren-
und Fallenwirkung). Weiterhin wird der Modulabstand zum Boden in 1.2 im BP auf mind.

0,8 m festgesetzt.

Zur Vermeidung erheblicher Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild werden unter

Punkt [1.13 im BP Gehdlzpflanzungen festgesetzt.
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Bebauungsplan mit integrierter Grionordnung ,,PV Freifléchenanlage Eisenbuch”

Gemeinde Erlbach, Landkreis Aliditing

Um Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu vermeiden, wird unter Punkt I11.3 im BP die

Verwendung chemischer Mittel bei der Modulreinigung untersagt.

Die Festsetzung zur Verwendung von Schraub- und Rammfundamenten gem. Punkt I1.5 im

BP dient der Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut Boden.

Zur Minimierung von Auswirkungen auf das Schutzgut Arten & Biotope wird die Fléche gem.
Punkt 11.12 im BP mit einer Grinlandmischung aus der Herkunftsregion 16 oder einer 6rt-
lichen Mahdgutibertragung eingesét. Die Flache wird anschlieBend extensiv geméht; Din-

gung und Pestizideinsatz sind unzulé&ssig. Alternativ ist eine extensive Beweidung mdaglich.

Zur Minimierung von Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild wird unter Punkt

[1.13 im BP eine naturnahe Hecke im Norden und Osten der Fléche festgesetzt.

) Seite 17
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Bebauungsplan mit integrierter Grionordnung ,,PV Freifléchenanlage Eisenbuch”

Gemeinde Erlbach, Landkreis Aliditing

4.5.2 Eingriffsermittlung

Zur Ermittlung des Eingriffs und des Ausgleichs im Sondergebiet wird der Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft” (StMB, 2021a) unter Bertcksichtigung der Hinweise
des StMB zur ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freifléchen-Photovoltaikanla-
gen” (2021b) herangezogen. Dieser sieht eine Einteilung der Eingriffsfléche in Biotop- und
Nutzungstypen gem. Biotopwertliste gem. BayKompV vor, welchen Wertpunkte (WP) zuge-
ordnet werden. Die Eingriffsschwere entspricht der GRZ, auf3er bei Biotoptypen, welche 11

oder mehr Wertpunkte aufweisen.

Durch 6kologische hochwertige Gestaltungs- und PflegemaBBnahmen auf der Anlagenfla-
che kénnen erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts minimiert werden. Werden
diese MafBnahmen flachendeckend umgesetzt, so kénnen geméf der ,Bau- und landes-
planerische Behandlung von Freiflaéchen-Photovoltaikanlagen” (StMB 2021b, 1.9 bb Ver-
meidung durch ékologische Gestaltungs- und PflegemaBBnahmen) erhebliche Beeintréachti-

gungen des Naturhaushalts komplett vermieden werden.

Unter 6kologisch hochwertig gestalteten und gepflegten PV-Freiflachenanlagen sind grund-
sétzlich Anlagen zu verstehen, auf denen ein extensiv genutztes, arten- und blUtenreiches
Grinland entwickelt und gepflegt wird. Als Orientierungswert wird die Arten- und Struktur-
ausstattung des Biotoptyps ,mdfBig extensiv genutztes, artenreiches Grinland” (=BNT
G212) herangezogen. DarUber hinaus sind ergénzende Maf3nahmen zur Einbindung in die

Landschaft in Abhéngigkeit von den konkreten &rilichen Verhéltnissen erforderlich.

For die Entwicklung und Pflege von arten- und blitenreichem Grinland sind folgende Maf3-

gaben zu beachten:

- Grundflachenzahl (=GRZ) < 0,5

- Zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite besonnte Streifen

- Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

- Begrunung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Arten
bzw. lokal gewonnenem Mahgut

- Keine Diungung

- Kein Einsatz von Pflanzenschutzmittelen

- 1- bis 2-schirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichem Mdahwerk, Schnitthéhe 10
cm) mit Entfernung des Mahguts oder/auch

- Standortangepasste Beweidung oder/auch
- Kein Mulchen

Die dauerhafte Etablierung und der Erhalt von extensiv genutztem, artenreichem Grinland

héngt von den értlichen Standortbedingungen sowie einer standortgerechten Pflege ab.

Insbesondere kann sich eine arten- und blitenreiche Vegetation nur bei passender Néhr-

stoffversorgungssituation einstellen. Bei Standorten, auf denen der Boden aufgrund der
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4.5.3

4.6

4.7

2

vorherigen Nutzung als Acker oder intensiv genutztes Grinland hohe Néhrstoffvorréte be-
sitzt, wird dies ggf. wéhrend der Entwicklungsphase zuséizliche Mahd Durchgénge im Sinne

von Schrépfschnitten erfordern.

Bei Einhaltung vorstehender Maflgaben und Umsetzung der MaBnahmen kann, sofern der
Ausgangszustand der Vorhabenflache gemaf Biotopwertliste als ,intensiv genutzter Acker”
(=BNT A11) und/oder ,intensiv genutztes Grinland” (=BNT G11) einzuordnen ist, dass
i.d.R. keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts verbleiben. Es entsteht kein

Ausgleichsbedarf.

Der Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Landschaftsbild wird verbal-argumentativ ermittelt.
Aufgrund der stark beschrénkten Einsehbarkeit der PVA-Flachen ist kein weiterer Ausgleich
erforderlich.

Ausgleichsberechnung

GeméfB Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr zur
bau- und landesplanerischen Behandlung von Freiflaéchen-Photovoltaikanlagen (Stand
10.12.2021) kann bei Einhaltung und Umsetzung vorgegebener MaBgaben (vgl. Kap.
4.5.2) auf Ausgleichsfléchen verzichtet werden. In diesem Fall entsteht kein Ausgleichsbe-

darf.
Alternative Planungsmdglichkeiten

Alternative Modulanordnungen wurden aufgrund der geringeren Effizienz (Sonnenausrich-

tung) nicht weiter untersucht.
Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren durch Deckblatt Nr. 7 gedndert.
Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgten verbal argumentativ mit einer Beur-

teilung der Auswirkungen in drei Stufen: gering, mittel und stark.

Als Datengrundlage wurden der rechtskréftige Flachennutzungs- und Landschaftsplan, die
Biotopkartierung Bayern, der Bayerische Denkmal-Atlas, der BayernAtlas, das FIS-Natur

Online und der UmweltAtlas Bayern zugrunde gelegt.

Fir die Beurteilung der Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima, Landschaftsbild, Vegeta-
tion, Boden und Wasser wurden die Fladchen augenscheinlich betrachtet und in ihrem Be-
stand entsprechend dokumentiert. Im Rahmen einer Ortsbegehung wurden die vorhande-
nen Biotoptypen aufgenommen. Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde nicht
durchgefthrt.
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4.8

4.9

2

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher

nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen.

Da bei Durchfihrung entsprechender Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinah-
men nicht mit erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schutz-
guter zu rechnen ist, kénnen sich MaBnahmen zum Monitoring auf die Kontrolle der Ver-
meidungs- und SchutzmafBBnahmen wéhrend der Bauphase und auf die Pflege und Entwick-

lung der Ausgleichsfléchen beschrénken.
Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan fohrt zu geringen
baulichen Eingriffen und damit verbundenen Konfliktpunkten. Die geplante Mafinahme
greift hauptsdchlich in Gebiete geringerer bis mittlere Bedeutung fir den Naturhaushalt ein.

Erhdhte Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter werden nicht erwartet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nur wéhrend der kurzen Bauphase zu erwar-
ten. Das Schutzgut Arten und Biotope wird primdr ebenfalls baubedingt beeintréachtigt. Ins-
gesamt ist die Strukturanreicherung positiv zu sehen. Eine vorhabenbedingte Betroffenheit
von europarechtlich geschiutzten Arten ist nicht zu erwarten. Das Schutzgut Boden wird nur
kleinflachig versiegelt. Die Einstellung des Ndhrstoffeintrags wirkt sich positiv auf das
Schutzgut Boden und Wasser aus. Auswirkungen auf Klima und Luft treten nur kleinrédumig
auf Ebene des Mikroklimas auf. Beeintréchtigungen des Schutzguts Landschaftsbild kénnen
durch eine angemessene Eingrinung entgegengewirkt werden. Beziglich der Kultur- und
Sachguter ergibt sich lediglich die Umwandlung eines Ackers in eine Extensivwiese, die Fla-

chen bleiben der Landwirtschaft erhalten.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf den verschie-

denen Schutzgitern zusammen:

Schutzgut Auswirkungen
Mensch gering

Arten & Biotope mittel

Boden gering
Wasser gering

Klima & Luft gering
Landschaft gering

Kultur- & Sachgiter gering
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