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1. Planungsabsicht

Die Gemeinde Erlbach beabsichtigt im Ortsteil Endlkirchen eine Innenbereichssat-
zung zu erlassen.

Mit dem vorliegendem Entwurf der Innenbereichssatzung sollen die planungsrechtli-
chen Bedingungen fir den Ortsteil festgelegt werden.

Der Ortsteil Endlkirchen ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Dorfgebiet
(MD) ausgewiesen.

Somit liegen die Voraussetzungen fiir eine Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4
Nr. 1 bis 3 Baugesetzbuch (BauGB) vor.

Auf der in der Satzung einbezogenen AuBenbereichsfliche an der Siidseite (FINT.
7/Tfl. und FINr. 36/Tfl.) soll ein Einzelhaus mit Doppelgarage errichtet werden. Die
restlichen Flachen stellen Baulticken dar.

Durch die Satzung wird der Abschluss einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
erreicht, indem sich die Bebauung auf die Bauliicken bzw. deren unmittelbar angren-
zenden Flache konzentriert. Mit der Satzung wird eine angemessene Eigenentwick-
lung des Dorfes Endlkirchen unterstiitzt.

2. Bestandsdarstellung

Auf den innerhalb des Satzungsbereiches bebauten Grundstiicken befinden sich ei-
ne Kirche, ein Gasthaus mit landwirtschaftlichem Betrieb, ein landwirtschaftlicher
Vollerwerbsbetrieb sowie freistehende Einfamilienhéuser.

3. Erlauterungsbericht

3.1 Zusammenhang zur Ubergeordneten Planung
In dem gultigen Flachennutzungsplan, der vom Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. Dieter
Loschner aus Altétting erstellt wurde, ist der Ortsteil Endlkirchen mit den FINrm.:
2/T1l., 5/Tfl., 6/1, 7/Tfl. als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan M 1:5000:
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Der gesamte Planungsbereich liegt ca. 1,8 km westlich vom Ort Erlbach entfernt
und von der Kreisstrae AO 11 aus sichtbar.

3.2 Ziele und Planungskonzept

3.2.1 ErschlieRung )
Das Satzungsgebiet ist von Suden Uber die Kreisstrae AO 11 und durch eine Ge-
meindeverbindungsstralle erreichbar.

4. ErschlieRung

Lage:

Angrenzende Flurstlicke: 2/Tfl., 5/Tfl., 7/Tfl., 36/Tfl., 49/Tfl. (Stralke), 50,
84 (Strale)

Geléndeverhaltnis: Der Ort Endlkirchen liegt auf einer Anhéhe.

VerkehrserschlieBung:

Strallenanschluss

bestehend tber: Kreisstrale AO 11 und GVStr. Nr. 15

Innere Erschlieffung: Bestand

(Aus- bzw. Neubau)

Anschluss an 6ffentliche Verkehrsmittel:
Bushaltestelle an der Kreisstrake AO 11 bei
Abzweigung zum Ort Endlkirchen

Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung erfolgt derzeit im Ortsteil Endlkirchen durch bestehende Pri-
vatbrunnen.

Im Bereich der Innenbereichssatzung befinden sich 3 Privatbrunnen (Brunnen Nr.
135,136 und 137)

Der Antragsteller der Innenbereichssatzung ist Eigentiimer des Brunnen Nr. 136.
Das geplante Baugrundstiick (FINr. 7/Tfl. und FINr. 36/Tfl.) wird tiber diesen Brunnen
angeschlossen. Die bakteriologischen Wasseruntersuchungen von 2005 bis 2010
waren einwandfrei.

Die Gemeinde Erlbach uberpriift den Ausbau der Wasserversorgung im AuBenbe-
reich. Die Auswertung einer durchgefiihrten Umfrage brachte verschiedene Schwer-
punkte von mdglichen Versorgungstrassen, u. a. Adstetten-Taiding. Es ist ein Pla-
nungsbiiro beauftragt ein Konzept ,Anschluss des AulRenbereiches zu erarbeiten.
Falls die Versorgungstrasse Adstetten-Taiding umgesetzt wird, ergibt sich automa-
tisch die Anbindung des Ortsteiles Endlkirchen an die 6ffentliche Wasserversorgung,
d. h. Anschiuss méoglicher Neubauten an die gemeindliche Wasserversorgung.
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Abwasserbeseitiqung:
Die Abwasserentsorgung erfolgt nach dem Abwasserentsorgungskonzept vom
03.12.2003 der Gemeinde Erlbach durch Kleinklaranlagen nach dem Stand der
Technik. (Mehrkammergruben nach DIN 4261 mit nachgeschalteten biologischen
Behandlungsstufen).
Die moglichen Vorfluter ,Adstetterbach” hat 2,2 I/s Wasserabfluss bei Niedrigwasser,
bzw. der ,Oginger Bach* 3,6 I/s Wasserabfluss bei Niedrigwasser, d. h. es ergeben
sich erhdhte Anforderungen an die Abwasserbeseitigung mittels Kleinkldranlage mit
Ablaufklasse N.
Fir die Einleitung des Schmutzwassers ist eine gesonderte wasserrechtliche Erlaub-
nis nach Art. 17 BayWG erforderlich.

Niederschlagswasser:

Wie bereits bei den bestehenden Gebauden wird das Niederschlagswasser (iber die
obere belebte Bodenzone abgeleitet.

Unter bestimmten Auflagen kann das Niederschlagswasser Uber Sickeranlagen in
den Untergrund abgeleitet werden.

Grundwasserschiutzende Deckschichten dirfen nicht durchstoRen werden, d.h. die
Sohle von Sickeranlagen soll nicht tiefer als 5 m unter Gelénde liegen.

Dabei wird auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV vom 01.
Oktober 2008) sowie die ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser’ — TRENGW (AlIMBI Nr.
1/2009 S. 4) vom 17. Dezember 2008 verwiesen.

Far genehmigungspflichtige Einleitungen sind — zur Bewertung des Verschmut-
zungspotentials — die ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" des
DWA-Merkblattes M 153 zu beachten und eine wasserrechtliche Erlaubnis durch das
Landratsamt Altétting erforderlich.

Bei der Errichtung von Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Pla-
nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser® zu
beachten.

Energieversorgung:
Strom: E.ON (Kundencenter Eggenfelden)

Abfallbeseitiqunq:

Die Abfallentsorgung — Restmill, Verpackungsmaterial und Papier — erfolgt durch
den Landkreis Altotting

Eingriffsregelung:

Es werden folgende Malnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt
erbracht:

Nach § 34 Abs. 5 Satz 2 ist § 1a BauGB - Eingriffsregelung — nur auf die ,Ergan-
zungsteile” der Einbeziehung, Teilflache von ca. 550 m? siid-westlich des Ortes Endl-
kirchen (Errichtung Einzelhaus und Doppelgarage auf der FINr. 7/Tfl. und 36/Tfl.) in
der Satzung anzuwenden.

Eine Ausgleichsregelung fir evtl. Baulticken sollen nicht in die Satzung aufgenom-
men werden. Ausgleichsbestimmungen kénnen im Rahmen der Baugenehmigung
getroffen werden.
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Die Ausgleichsflache von 1.000 m? (einschlieBlich der geforderten Pufferflache) be-
findet sich nérdlich der Satzung auf der FINr. 5/1 (Gemarkung Endlkirchen).
Die Ausgleichsflaiche darf nicht gediingt oder mit Pflanzenschutzmittel behandelt
werden. Die Flache ist einmal jahrlich zu méhen, das Mahgut muss entfernt werden.
Dingliche Sicherung der Oko-Ausgleichsflache (beschrankt persénliche Dienstbar-
keit) durch notarielle Beurkundung und Eintragung im Grundbuch.
Meldung der Oko-Ausgleichsflaiche beim Bayerischen Okoflachenkataster fir Aus-
gleichs- und Ersatzflachen im Bayerischen Landesamt fir Umwelt, Dienststelle Hof.

Gemeinde Eribach
Erlbach, den 30.09.2011



